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OFANVI 111

Skuldabréfaflokkur
Utgefandi: OFAN VI, fagfjarfestasjodur
Hofudstolsfjarhaed: 1.150.000.000 kr.

Lysing pessi er birt i tengslum vid umsokn um toku flokks eignavarinna skuldabréfa til vidskipta &
Adalmarkadi NASDAQ OMX Iceland hf. Skuldabréfin eru gefin Gt af OFAN Vi fagfjarfestasjodi sem
rekinn er af Stefni hf. Upphafleg hofudstolsfjarhaed utgefinna skuldabréfa, sem 61l hafa verid seld, og
heildarheimild Gtgafu nemur 1.150.000.000 kr. ad nafnverdi. Audkenni flokksins er OFANVI 11 1.
NASDAQ OMX Iceland hf. mun tilkynna opinberlega ef skuldabréfin verda tekin til vidskipta og pa
hvenar fyrsti mogulegi vidskiptadagur med bréfin verdi & hinum skipulega verdbréfamarkadi, en
NASDAQ OMX Iceland hf. tilkynnir slika dagsetningu med ad lagmarki eins vidskiptadags fyrirvara.

Lysing pessi er gerd i samreemi vid islensk 16g og reglugerdir. Tilskipun Evropupingsins og -radsins
2003/71/EB fr4 4. nbvember 2003 hefur verid innleidd i islenskan rétt, par & medal 16g nr. 108/2007
um verdbréfavidskipti. Lysingin fylgir akveedum um upplysingagjof i lysingum skv. vidaukum V, VI,
VIl og XV vid fylgiskjal 1 vid reglugerd nr. 243/2006 (um lysingu eignavarinna skuldabréfa i
einingum undir 50.000 evrum). Lysingin er einnig Gtbdin med hlidsjon af peim reglum NASDAQ
OMX Iceland hf. sem gilda um tdku verdbréfa til vidskipta. Lysingin er gefin Ut & islensku og er éskipt
i einu skjali. Lysingin hefur verid stadfest af Fjarmalaeftirlitinu & Islandi.

Fjarfesting i verobréfum felur i sér dhaettu. Fjarfestar sem skuldabréfin varda eru hvattir til ad kynna
sér vel upplysingar i pessari lysingu, og er sérstaklega bent & ad kynna sér upplysingar i pessari lysingu
um aheettupeetti, par med talid um abyrgd & greioslu skuldabréfanna sem gefin eru ut af
fagfjarfestasjoadi i rekstri rekstrarfélags verdbréfasjoda, i samraemi vid 60. gr. laga nr. 128/2011.

Lysingu pessari skal ekki dreifa & neinn hatt til landa par sem dreifing myndi krefjast vidboétar
skraningarferlis eda adgerda annarra en peirra sem heyra undir islensk 16g og reglur, eda ef dreifing
greinir 4 vid 10g eda reglur vidkomandi landa.

Lysing pessi er dagsett 20. desember 2012

Umsjonaradili med toku til vidskipta

3¢ Arion banki
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1. SAMANTEKT

Samantekt pessi er fyrsti kaflinn i lysingu dagsettri 20. desember 2012, sem birt er i tengslum
vio umsékn um téku skuldabréfaflokksins OFANVI 11 1 til vioskipta & Adalmarkadi NASDAQ
OMX Iceland hf., kt. 681298-2829, Laugavegi 182, 105 Reykjavik (einnig nefnd
»Adalmarkadur® og Kauphdllin® 1 lysingu bpessari). Adalmarkadurinn er skipulegur
verdbréfamarkadur skv. 2. tl. 2. gr. laga nr. 110/2007 um kauphallir. Lysingin hefur verid
stadfest af Fjarmalaeftirlitinu 4 Islandi (einnig nefnt , Fjarmaélaeftirlitid“ og ,,FME“ i lysingu
pessari).

Utgefandi peirra skuldabréfa sem lysing pessi tekur til er OFAN VI, kt. 461211-9840,
Borgartini 19, 105 Reykjavik (einnig nefndur ,,utgefandi* eda ,,sjo0urinn® i lysingu pessari),
sem er fagfjarfestasjoour i rekstri rekstrarfélags verobréfasjéda, i samremi vid 60. gr. laga nr.
128/2011 um verdbréfasjodi, fjarfestingarsjédi og fagfjarfestasj6oi. Sjéourinn er rekinn af
Stefni hf. kt. 700996-2479, Borgarttini 19, 105 Reykjavik (einnig nefndur ,rekstrarfélagio® i
lysingu pessari).

Samantektina skal lesa sem kynningu & lysingunni og akvordun um fjarfestingu i skuldabréfum
Utgefanda skal tekin & grundvelli lysingarinnar i heild sinni.

Heegt er ad nélgast lysinguna rafrent & vef Stefnis hf., & slédinni www.stefnir.is/kaupholl.
Lysingin verdur adgengileg i 12 manudi fra opinberri birtingu. Eftirfarandi gdgn eru hluti af
lysingu pessari og er adgengi ad peim tryggt a rafrenu formi a gildistima lysingarinnar med
framangreindri birtingu hennar: Utgafulysing skuldabréfanna hja Verdbréfaskraningu islands
hf. (einnig nefnd ,,Verdbréfaskraningin® eda ,,Verdbréfaskraning Islands“ i lysingu pessari),
arshlutareikningur utgefanda fyrir fyrstu sex manudi arsins 2012, arsreikningur Gtgefanda fyrir
ario 2011, nugildandi reglur sjédsins, virdismat Fyrirtekjasvids KPMG ehf. & Ofanleiti 1,
arshlutareikningur Ofanleitis 1 ehf. (einnig nefnt ,,einkahlutafélagid“ i lysingu pessari), fyrir
fyrstu sex manudi arsins 2012, arsreikningur Ofanleitis 1 ehf. fyrir ario 2011 og sampykktir
pess. Medan lysing pessi er i gildi er heimilt ad skoda skjdél sem visad er til sem skjol til synis i
kafla 5.4 i lysingunni, en slikt rafreent adgengi er veitt med birtingu lysingarinnar og af Stefni
hf. & skrifstofu rekstrarfélagsins, Borgartuni 19, 105 Reykjavik.

Athygli er vakin & pvi ad ef farid er fyrir domstola med kréfu sem vardar upplysingar i lysingu
pessari geeti fjarfestir sem kerir purft ad bera kostnad af pydingu lysingarinnar &dur en
mélareksturinn hefst. Einstaklingar eda l6gadilar, sem Gtbuid hafa samantektina, p.m.t. pydingu
& henni, og soOttu um stadfestingu & samantektinni hja Fjarméalaeftirlitinu, geta sett
skadabdtaabyrgd skv. almennum reglum par ad ldtandi en pd einungis ef samantektin er
villandi, 6nakvaem eda i 6samreemi vid adra hluta lysingarinnar.

Lysinguna ma undir engum kringumstedum skoda eda tulka sem loford um arangur i rekstri eda
um avoxtun fjarmuna af halfu Gtgefanda, rekstrarfélags, umsjonaradila eda annarra adila.
Fjarfesting & fjarmalagerningum sem gefnir eru Gt af sjédnum eru alfarido & abyrgd hvers
fjarfestis fyrir sig. Fjarfestar eru minntir & ad peir verda fyrst og fremst ad treysta eigin
démgreind vegna fjarfestingar i verdbréfum atgefanda og taka tillit til peirrar ahaettu sem i
fjarfestingunni felst. Fjarfestum er bent 4 ad heaegt er ad leita rddgjafar sérfredinga, svo sem hja
bonkum, verdbréfafyrirtekjum og sparisjédum, til adstodar vio mat & verobréfum Gtgefanda
sem fjarfestingarkosti. Fjarfestum er radlagt ad skoda lagalega st6ou sina og pau skattalegu
ahrif sem kaup i verdbréfum atgefanda kunna ad hafa og leita 6hadrar rddgjafar i pvi tilliti.

Upplysingar i lysingunni byggja & adstedum og stadreyndum & peim degi sem lysingin er
dagsett og geta breyst fra pvi ad lysingin er stadfest og par til vidskipti hefjast med
skuldabréfin, en ef mikilveegar nyjar upplysingar, veigamikil misték eda 6nakvemni er varda
upplysingar i lysingu pessari, sem mali geta skipt vid mat & verobréfunum, koma fram & pessu
timabili sem hafa ahrif & verdmat skuldabréfa hans, p4& mun Utgefandinn birta vidauka vid
lysinguna, i samrami vid 46. gr. laga nr. 108/2007 um verdbréfavidskipti, par sem greint er fra
viokomandi atrioum. Eftir birtingu lysingarinnar er fjarfestum radlagt ad kynna sér allar
opinberar upplysingar sem gefnar eru Gt af Utgefandanum eda varda hann.


http://www.stefnir.is/kaupholl

Samantekt pessi veitir upplysingar um megineinkenni og ahettur sem tengjast Gtgefanda og
skuldabréfaflokksins OFANVI 11 1, sem lysing pessi tekur til.

1.1.  Ahattupaettir

Ymsir ahattupettir tengjast fjarfestingu i skuldabréfum Gtgefanda og geta haft ahrif a getu hans
til ad standa vid skuldbindingar sinar samkvemt Gtgafu skuldabréfanna og/eda skipta mali
vardandi mat & peirri dheattu er tengist bréfunum. Fjarfesting i skuldabréfum uatgefnum af
utgefanda felur i sér ahattu. Verometi skuldabréfanna getur lekkad jafnt sem heakkad.
Fjarfestar geta tapad veromati allrar fjarfestingar sinnar i skuldabréfum utgefnum af Gtgefanda
eda eftir atvikum hluta hennar. beir dhettupeettir sem sérstaklega eiga vid um uUtgefanda eru
markadsahatta, verdbdlgudhetta, sérteek ahatta tengd skuldara Gtgefanda og Utgefanda sjalfum,
lausafjar- og fjarmégnunaraheetta, samningsahatta, Utlanaahaetta, vanskilaahatta, ahaetta vegna
skuldsetningar atgefanda, sértek &hatta tengd skuldara Gtgefanda, rekstrardheatta og lagaleg
dheetta.

1.2. Eignavarin skuldabréf

Lysing pessi tekur til flokks eignavarinna skuldabréfa sem gefin eru Gt af OFAN VI,
fagfjarfestasjodi sem stofnadur var i desember 2011 og rekinn er af Stefni hf. Sjédurinn var
stofnadur sérstaklega utan um fjarmégnun & fasteigninni ad Ofanleiti 1, 103 Reykjavik sem er i
eigu Ofanleitis 1 ehf., dotturfélags Verzlunarskéla Islands ses. sem starfar undir vernd og
umsjon Vidskiptarads islands. I desember 2011 fjarfesti sjédurinn i lanasamningi til Ofanleitis
1 ehf. og fjarmagnadi med Gtgafu skuldabréfa sem seld voru til nokkurra fagfjarfesta. Sterd og
skilmalar lanasamningsins og skuldabréfanna eru med peim hetti ad sjodstreymi
skuldabréfanna endurspeglar sjdédstreymi lanasamnings og myndast pannig gegnumstreymi um
sjédinn. Til tryggingar & lanveitingu sinni hefur sjodurinn fyrsta vedrétt i fasteigninni ad
Ofanleiti 1, leigusamningum um eignina og tengdum bankareikningi. Sjédurinn ber einn abyrgd
& greidslu skuldabréfanna, en eignir hans standa par til tryggingar og er 6heimilt ad vedsetja
eignir sjodsins. Fjarfestingaheimildir sjédsins takmarkast vid lan til Ofanleitis 1 ehf. og innl&n
en sjodnum er einnig heimilt ad eiga reidufé. Engin oénnur starfsemi fer fram & vegum
Utgefandans og er geta hans til ad standa vio skuldbindingar sinar pess vegna had getu
Ofanleitis 1 ehf. til ad standa vid skuldbindingar sinar gagnvart OFAN VI skv.
lanssamningnum. Fyrirkomulagid i heild sinni skilgreinir skuldabréfin sem eignavarin
skuldabréf. Med pvi ad fjarmagna fasteign med pessu fyrirkomulagi er mérgum fjarfestum gert
kleift ad standa jafnfeetis gagnvart tryggingum og gegnir sjédurinn stddu pridja adila (milli
Ofanleitis 1 ehf. sem endanlegs lantaka og skuldabréfaeigendanna sem endanlegra lanveitenda)
sem hefur eftirlit med stdou endanlegs skuldara og tryggir a eftirfarandi hatt einfalda
framkvemd & fullnustu eigna ef kemur til vanefnda hans: Sjédurinn er beinn krofuhafi &
Ofanleiti 1 ehf. og heldur einnig & 6llum undirliggjandi vedum og tryggingarbréfum fr4 hinum
endanlega lantaka og getur millilidalaust, an fyrirvara og 4n adkomu pridja adila, gengio til
fullnustuadgerda komi til vanefnda Ofanleitis 1 ehf. ba getur sjodurinn tekid yfir undirliggjandi
ved og hafid vinnu vido ad hamarka endurheimtur lanssamnings og pannig hamarkad
endurheimtur eigenda skuldabréfanna.

1.3. Steerd skuldabréfaflokksins og greidsluskilmalar skuldabréfanna

Upphafleg hofudstdlsfjarhaed skuldabréfaflokksins og heildarheimild Gtgafu nemur
1.150.000.000 kr. ad nafnverdi sem er fullnytt. Skuldabréfin eru verdtryggd med visitdlu
neysluverds med grunnvisitdlu 384,6 i desember 2011 og bera 4,20% fasta flata vexti sem
reiknast med dagareglu 30/360.

Skuldabréfin eru til 30 ara og endurgreidast med jofnum afborgunum. Lokagjalddagi er 7.
desember 2041 en atgafudagur og fyrsti vaxtadagur var 23. desember 2011. H6fudstoll og
vextir greidast med 60 greidslum, i fyrsta sinn 7. juni 2012 og & sex manada fresti par & eftir.
Utgefanda er heimilt fra og med 7. desember 2016 ad endurgreida Gtgafuna hradar ad hluta eda
heild og pa a gjalddégum utgafunnar gegn 1,0% gjaldi af aukalegri afborgun. Ef Ofanleiti 1 ehf.
nytir sér rétt til uppgreidslu skv. lanssamningi vid Gtgefanda ber Gtgefanda ad inna af hendi
greioslu til skuldabréfaeigenda af skuldabréfunum skv. utgafu pessari. Komi til pess ad



Ofanleiti 1 ehf. greidi 1anid hradar upp ad hluta eda i heild mun slik greidsla speglast i sama
hlutfalli uppgreidslu (ad hluta eda i heild) & skuldabréfaflokkinum. Er pad i samremi vid
fjarfestingarstefnu sjédsins, par sem segir ad lanssamningnum sé @tlad ad standa ad baki
greidslufledi vegna skuldabréfa sem sjodurinn gefur Gt. Ofanleiti 1 ehf. er skv. skilmalum
lanssamningsins heimilt ad inna af hendi slika uppgreidslu gegn sérstoku gjaldi af aukalegri
afborgun og skv. 8. gr. i reglum sj6dsins skal sjodurinn pa greida rekstrarfélaginu poéknun sem
nemur 1/3 af pvi gjaldi.

Krofur skuldabréfaeigenda samkvaemt skuldabréfaflokki pessum eru avallt jafnrétthaar (e. pari
passu) innbyrdis. Fjarfestingarstefnu sjodsins er 6heimilt ad breyta nema meo sampykki 66,67%
eigenda skuldabréfa & grundvelli skuldabréfautgafu utgefanda m.v. fjarhad skuldabréfaltgafu.
Oheimilt er ad gera skilmélabreytingar & lanssamningi Gtgefanda vid Ofanleiti 1 ehf. sem fela i
sér vaxtabreytingar eda eftirgjof skuldar og/eda trygginga, nema med sampykki 66,67% eigenda
Gtgefinna skuldabréfa flokksins m.v. fjarhaed. Til ad sampykkja skilmalabreytingu 4
skuldabréfaflokknum parf sampykki 66,67% eigenda Utgefinna skuldabréfa flokksins m.v.
fjarhaed. Enginn einn skuldabréfaeigandi eda tengdir adila eiga neegilegt magn skuldabréfa til ad
sampykkja breytingu.

Heimilt er ad innheimta dréttarvexti ef greidsla er ekki innt af hendi & gjalddaga og heimilt ad
gjaldfella skuldabréfin ef greidsla hefur ekki verid innt af hendi 30 dogum eftir gjalddaga og
Utgefandi ekki gripid til radstafana til ad efna skuldbindingar sinar. Verdi skuldin gjaldfelld
samkvemt framansdgou ma gera adfor hja skuldara til fullnustu skuldarinnar an undangengins
déms eda réttarsattar, ad undangenginni greidsluadskorun. Skuldabréfin gjaldfalla ef kemur til
fjarnams hja Gtgefanda, éskar um gjaldprotaskipti eda naudasamninga, naudungaruppbods eda
kyrrsetningar. Gjaldfellingarheimild er a skuldabréfunum ef brotid er gegn jafnraedi krofuhafa,
Oheimilar skilmalabreytingar eru gerdar a lanssamningi Gtgefanda vio Ofanleiti 1 ehf,,
Oheimilar breytingar eru gerdar a reglum utgefanda eda skuldabréfin ekki tekin til vidskipta &
skipulegum verdbréfamarkadi hja NASDAQ OMX Iceland hf. innan t61f mé&nada fr4 utgafudegi.

1.4. Skuldabreéf tekin til vidskipta i kaupholl

Stjérn Stefnis hf. hefur 6skad eftir pvi ad skuldabréfin verdi tekin til vidskipta & Adalmarkadi
NASDAQ OMX Iceland hf. Kauphdllin mun tilkynna opinberlega med ad lagmarki eins
vidskiptadags fyrirvara ef og p& hvener skuldabréfin verda tekin til vidskipta. Tilgangur med
pvi ad fa skuldabréfin tekin til vidskipta er ad tryggja fjarfestum ad starfsheettir og
upplysingagjof um m.a. fjarhagsstéou Gtgefanda séu i samraemi vid Reglur fyrir Gtgefendur
fjarmalagerninga, dtgefnar af NASDAQ OMX Iceland hf., svo og ad auka markadshafi
skuldabréfanna. Stefnir hf. greidir allan kostnad vid toku skuldabréfanna til vidskipta hja
NASDAQ OMX Iceland hf. Fyrirtekjasvid KPMG ehf. var radid af Stefni hf. til ad framkvaema
mat & virdi fasteignar sem birt er i lysingu pessari. Fyrirtekjaradgjof Fjarfestingabankasvids
Arion banka hf. (einnig nefnd ,,umsjonaradili“ i lysingu pessari og Arion banki hf. nefndur
»bankinn“ { lysingunni) hefur fyrir hond Gtgefanda og rekstrarfélags umsjéon med pvi ad fa
skuldabréfin tekin til vidskipta.

1.5. Audkenni skuldabréfanna

Audkenni flokksins er OFANVI 11 1 i kerfi Verdbréfaskraningar islands hf., par sem pau voru
gefin Gt rafrent 23. desember 2011, og hefur verid 6skad eftir sama audkenni i kerfum
Kauphallarinnar. ISIN-namer skuldabréfanna er 1S0000021004. Bréfin eru gefin Gt i islenskum
krénum og er hver eining skuldabréfanna 1 kr. ad nafnveroi.

1.6. Sala skuldabréfanna

Bréfin voru seld & nafnverdi til lokads hdps fagfjarfesta gegn stadgreidslu & utgafudegi. Allur
kostnadur vid utgafu, s6lu og toku bréfanna til vidskipta er innifalinn i poknun Gtgefanda til
rekstrarfélagsins.



1.7. Milligénguadilar greiosina skv. skuldabréfunum

Utgefandi mun med milligéngu Verdbréfaskraningar islands hf. greida af skuldabréfunum
hofudstol, vexti og verdbatur & gjalddaga til peirra reikningsstofnana sem hafa skuldabréfin i
vorslu. Vidkomandi reikningsstofnun annast endanlegar greidslur inn & VS reikninga
eigendanna. Umsjén med greidslum fyrir hond dtgefanda hafa Arion banki hf. og Stefnir hf.
sem einnig annast dtreikning & greioslum.

Stadgreidsluskattur er lagdur & fjarmagnstekjur og nemur hann ni 20% af tekjum. Utgefandi
abyrgist ekki ad stadgreidsluskatti sé haldio eftir.

Fyrningarfrestur krafna skv. skuldabréfunum er tiu ar, nema hvad fyrningarfrestur vaxta og
verdhota er fjogur ar, skv. 3. og 5. gr. laga nr. 150/2007 um fyrningu kréfuréttinda.

1.8. Rekstrarfyrirkomulag utgefandans

Utgefandi skuldabréfanna, OFAN VI, er fagfjarfestasjodur sem skilgreint er sem sjédur um
sameiginlega fjarfestingu sem eingéngu stendur fagfjarfestum til boda. Utgefandi er
fagfjarfestasjodur i rekstri rekstrarfélags verdbréfasjoda, i samremi vid 60. gr. laga nr.
128/2011 um verdbréfasjodi, fjarfestingarsjddi og fagfjarfestasjodi.

Utgefandinn er rekinn af Stefni hf., sem fer med &dsta vald i malefnum utgefanda samkveaemt
pvi sem 16g og reglur Gtgefanda dkveda. Stjorn rekstrarfélagsins skipa Hrund Rudolfsdottir
formadur, Eggert Teitsson, Kristjan Johannsson, Snjolfur Olafsson og Svava Bjarnadottir.
Framkvemdastjori Stefnis hf. er FI6ki Halldérsson. Sjodsstjéri atgefanda er Pporkell
Magnusson. Endurskodendur Utgefanda og rekstrarfélags eru Ernst & Young ehf. og Margrét
Pétursdottir, l6ggiltur endurskodandi, fyrir héond Ernst & Young ehf. Vaoérslufyrirteki
Utgefandans er Arion banki hf.

Utgefandi er rekinn i einni deild. Vid stofnun hans voru gefin Gt 600.000 einingar
hlutdeildarskirteina og var gengi hverrar einingar & stofndegi 1 kr. Sjédurinn er lokadur og ekki
verda gefin at fleiri hlutdeildarskirteini. Rekstrartimi utgefanda er 6tiltekinn, en dkvérdun um
slit sjédsins er i hondum rekstrarfélagsins. Rekstrarfélaginu er heimilt skv. 8. gr. reglna
sjodsins ad innleysa hlutdeildarskirteini sj6dsins ad hluta eda i heild, ef sjédurinn hefur ad fullu
stadid skil & skuldbindingum sinum.

1.9. Fjarhagsupplysingar um Gtgefandann

Samkvamt kénnudum en 6endurskodudum arshlutareikningi OFAN Vi 30. juni 2012 namu
heildareignir sjéosins 1.175 milljénum kr. og par af voru 1.174 milljonir kr verobréf med
fostum tekjum, sem er lanssamningur vio Ofanleiti 1 ehf. sem sagt er fra hér & eftir. Adrar
eignir sjodsins voru i formi reidufjar sem var 6verulegt eda um ein milljén kr. Ofanleiti 1 ehf.
var pvi eini métadilinn sem st6d a bak vid krofur og eignir sjédsins. Allar eignir Gtgefanda voru
fjarmalagerningar sem ekki hafa verio teknir til vidskipta & skipulegum verdbréfamarkadi, auk
reidufjar skv. framansdgou. Gengi hlutdeildarskirteina i sjodnum nam 1,08 kr. a hverja einingu
pann 30. juni 2012.

Enginn eiginlegur rekstur er hja Gtgefanda og sveiflast eignir hans fyrst og fremst i takt vid
proéun & virdi peirra eigna sem utgefandi &, en vaxta- og verdbolgupréun hafa par mest ahrif.
Fjarhagsstada utgefanda er h&d greidslum af pessum lanssamningi vid Ofanleiti 1 ehf.
Markadsvirdi lanssamningsins sveiflast i takt vid vaxtapréun og verdbolgu.

Rekstrarreikningur OFAN Vi 1.1.-30.6.2012 2011
Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold)
Vaxtatekjur og verdbaetur 67 1
Vaxtagjold og verdbetur -66 -1
Hreinar fjarmunatekjur 1 0
Rekstrargjold
Umsyslupéknun -1 0
Afkoma timabils feerd & hlutd.skirteini 0 0




Efnahagsreikningur OFAN Vi 30.6.2012 31.12.2011
Eignir

Verdbréf med fostum tekjum 1.174 1.151
Handbeert fé 1 1
Eignir samtals 1.175 1.152
Skuldir

Hlutdeildarskirteini 1 1

Skuldir vio rekstrar- og
vérslufélag 1 0
Utgefin skuldabréf 1.173 1.151
Skuldir samtals 1.175 1.152
Hlutdeildarskirteini 1 1
Fjoldi eininga 0,6 0,6
Gengi sjodsbréfa i lok timabilsins 1,08 1,00

Allar fjarhadir i milljonum kr.

Engar mikilvaegar breytingar hafa ordio & fjarhagsstodu eda vidskiptastodu utgefanda fra 30.
juni 2012 til dagsetningar pessarar lysingar.

1.10. Métadili atgefanda i fjarfestingum

Ofanleiti 1 ehf. er dotturfélag Verzlunarskola islands ses. sem er sjalfseignarstofnun sem starfar
undir vernd og umsjon Vidskiptarads Islands. Tilgangur Ofanleitis 1 ehf. er ad auka
samkeppnishefni islensks atvinnulifs med pvi ad efla og bata menntun, rannséknir og
nyskopun sem nytist atvinnulifinu. I peim tilgangi rekur einkahlutafélagid fasteign undir
starfsemi sem fellur ad hlutverki Verzlunarskola islands og adra pé starfsemi sem pjonad getur
pessu hlutverki. Hlutverk félagsins er ekki ad afla hluth6fum pess fjarhagslegs avinnings af
rekstri. Stjorn Ofanleitis 1 ehf. skipa Bryndis Hrafnkelsdottir formadur, Helgi Jéhannesson, Jon
Didrik Jonsson, Sigridur Margrét Oddsdéttir og Pordur Moller. Framkvaemdastjori Ofanleitis 1
ehf. er Ingi Olafsson. Endurskodendur Ofanleitis 1 ehf. eru PricewaterhouseCoopers ehf. og
Reynir Vignir, 16ggiltur endurskodandi, fyrir hénd PricewaterhouseCoopers ehf.

Heildareignir Ofanleitis 1 ehf. namu 1.331 milljén kr. pann 30. juni 2012, skv.
6endurskodudum A&rshlutareikningi sem kannadur var af endurskodanda einkahlutafélagsins.
Bokfert verd fasteignarinnar ad Ofanleiti 1 var 1.303 milljénir kr. par af. Eigid fé
einkahlutafélagsins nam & sama tima 90 milljonum kr. og skuld skv. lanasamningi vid OFAN
VI fagfjarfestasjod nam 1.174 milljonum kr. ad medtéldum afélinum égreiddum véxtum.

Samkvaemt bjodskra Islands er fasteignamat eignarinnar 1.538 milljonum kr. og brunab6tamat
3.163 milljén kr., sterd fasteignarinnar 10.674 fermetrar og stendur hin & 10.898 fermetra 160.
Ofanleiti 1 ehf. hefur samning vid Verzlunarskdla Islands ses. um leigu & fasteign
einkahlutafélagsins, sem er étimabundinn en uppsegjanlegur af beggja halfu med 12 manada
fyrirvara.

Fyrirtekjasvio KPMG ehf. var rddid af Stefni hf. til ad framkvema mat & virdi fasteignarinnar
ad Ofanleiti 1. Var nidurstada virdismats byggt & sjodstreymismati 2,0-2,2 milljardar kr. midad
vid Obreyttan rekstur og 6,3% avoxtunarkrofu fasteignarinnar. Tekid var fram i matsskyrslu ad
fasteignin veri frekar sérhafd og hentadi illa undir adra starfsemi en rekstur skéla, svo og ad
matsvirdid veri legra en byggingarkostnadur.

A fyrstu sex manudum arsins 2012 nam afkoma Ofanleitis 1 ehf. 72 milljonum kréna fyrir
afskriftir, fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold, en tap timabilsins nam 14 milljénum kr., skv.
oendurskodudum arshlutareikningi sem kannadur var af endurskodanda einkahlutafélagsins.
Handbart fé fra rekstri nam 48 milljénum kr. & timabilinu og jokst handbeert fé
einkahlutafélagsins um 27 milljénir kr. & timabilinu.



1.11.  Abending til fjarfesta

Fjarfestar eru hvattir til ad kynna sér sérstaklega vel umfjollun i lysingunni um ahattupaetti
vardandi utgefanda, abyrgo & greidslu skuldabréfa, fjarfestingarstefnu og upplysingar um eignir
Utgefanda adur en akvordun er tekin um ad fjarfesta i skuldabréfum UGtgefanda. Fjarfestum er

radlagt ad skoda lagalega st6ou sina og pau skattalegu ahrif sem kaup i verobréfum Gtgefanda
kunna ad hafa.



2. AHETTUPATTIR

Fjarfesting i skuldabréfum atgefanda felur i sér dhattu. Verdmati skuldabréfanna getur leekkad
jafnt sem hakkad. Fjarfestar geta tapad verdmeeti allrar fjarfestingar sinnar i skuldabréfunum
eda eftir atvikum hluta hennar.

Adur en fjarfestar taka akvoroun um ad fjarfesta i skuldabréfum Gtgefandans eru peir m.a.
hvattir til ad kynna sér vel fjarfestingarstefnu og upplysingar um eignir dtgefandans i lysingu
pessari. Mikilvaegt er ad fjarfestar leggi sjalfstett mat & pd dheettu sem felst i pvi ad fjarfesta i
skuldabréfum atgefanda. Fjarfestum er radlagt ad skoda lagalega stédu sina og pau skattalegu
ahrif sem kaup i verdbréfum Gtgefanda kunna ad hafa.

Hér & eftir fer umfjollun um pa &hettupaetti sem stjorn Utgefanda alitur ad skipti mali fyrir
skuldabréf utgefanda sem lysing pessi tekur til, svo meta megi dhattu sem tengist peim og getu
Utgefandans til ad uppfylla skuldbindingar sinar gagnvart fjarfestum i tengslum vid
skuldabréfin. Kaflinn inniheldur upplysingar um ahettupatti sem stjérnin telur skv. hennar
bestu vitund eiga sérstaklega vid um Gtgefandann, atvinnugrein hans eda skuldabréfin, en peim
er ekki skipad i r6d eftir mikilveegi. Ahattupattir pessir eru hadir ovissu og pvi er utgefanda
ekki mogulegt ad segja til um likur & pvi ad peir geti att sér stad. Mdguleiki er & pvi ad
Utgefandi geti ekki stadid vid skuldbindingar sinar vegna annarra patta sem ekki eru taldir
aheettupeettir & grundvelli peirra upplysinga sem nu liggja fyrir og utgefanda er kunnugt um.

2.1. Markadsahetta, verdbdlguahetta og sértek dhaetta

Markadsahatta skuldabréfanna felur i sér pa aheattu ad fjarmalagerningar sveiflist almennt séé a
markadi. Virdi skuldabréfanna getur pvi sveiflast ef avoxtunarkrafa skuldabréfa sveiflast
almennt & morkudum. Ef dvoxtunarkrafa haekkar pa lekkar virdi bréfanna og & hinn béginn ef
avoxtunarkrafa leekkar pa getur virdi bréfanna aukist.

Skuldabréf Gtgefanda hafa ekki &dur verid tekin til vidskipta & skipulegum verdbréfamarkadi.
pratt fyrir ad sétt hafi verio um téku skuldabréfanna til vidskipta & Adalmarkadi NASDAQ
OMX Iceland hf. er ekki hagt ad abyrgjast skilvirkan markad med skuldabréfin. P4 hvilir engin
skylda & utgefanda til ad vidhalda slikum skilvirkum markadi. Ekki hefur verid samid um
vidskiptavakt med skuldabréfin og er vidskiptavakt ekki fyrirhugud fyrir tilstudlan Gtgefandans.
P4 ma geta svokalladrar seljanleikadheettu, p.e. dhattan 4 ad ekki reynist unnt ad selja
skuldabréf pegar vilji stendur til. Ahattan birtist beedi med peim hetti ad markadurinn geti ekki
tekid vio pvi magni sem til stendur ad selja par sem kaupendur vantar, en einnig er verdmyndun
oft med peim hetti ad verulegur munur er & kaup- og s6lugengi og pvi nast ekki sa arangur vid
s6lu sem vanst hafdi verid.

Skuldabréfin eru verdtryggd og bundin visitdlu neysluverds og getur pvi breyting & visitélunni
haft hrif & virdi skuldabréfanna til haekkunar eda leekkunar.

par sem virdi skuldabréfanna endurspeglast af virdi peirra eigna sem utgefandi & felur pad i sér
sérteeka aheettu ad ef virdi eigna utgefanda ryrnar getur virdi skuldabréfanna ryrnad einnig.

Margvisleg atridi geta valdid verdbreytingum & fjarmalagerningum og pa skuldabréfum
Utgefanda, s.s. almennt efnahagséastand, breytingar 4 légum og reglum fjarmalamarkada,
skattaloggjof og adrir 6fyrirsédir atburdir.

2.2. Lausafjar- og fjarmdgnunarahatta

Utgefandi getur lent i peirri stodu ad eiga ekki nagilegt lausafé til ad mata skuldbindingum
sinum pegar per falla i gjalddaga. Greidslugeta sjodsins og lausafjar- og fjarmognunarhatta er
a0 Ollu leyti had greidslugetu Ofanleitis 1 ehf. Greidsluferill Ianssamnings sjédsins vid
Ofanleiti 1 ehf. er s sami og a skuldabréfaflokkinum ad 6dru leyti en pvi ad tveir dagar lida &
milli halfsarslegra gjalddaga lanssamningsins og skuldabréfanna, pannig ad greidslur af
lanssamningi liggja & vorslureikningi frd& mottoku og par til greidsla af skuldabréfi er innt af
hendi tveimur dégum sidar.
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2.3. Samningsahatta

Standi métadili utgefanda ekki vid skuldbindingar sinar hefur pad ahrif & tekjur Gtgefanda og
par med getu hans til pess ad standa skil & greidslum skv. skuldabréfunum. Ekki er haegt ad
Gtiloka ad ekki verdi stadid vid gerda samninga.

2.4.  Utlanadhatta

Eignum Gtgefanda, sem ad staerstum hluta felast i einum lanssamningi vid einn adila, er a&tlad
a0 meta greidslufledi skuldabréfa Gtgefanda. Endurgreidsla & skuldabréfum Gtgefanda er pvi
had pvi ad pessi eini motadili standi vid skuldbindingar gagnvart Gtgefanda. Fjarfesting i
umraeddum lanssamningi hefur pegar farid fram og mun Gtgefandi ekki rddast i frekari
fjarfestingar af sliku tagi.

2.5. Vanskilaahatta

Vanskiladhetta er si dhatta ad Gtgefandi geti ekki uppfyllt skyldur sinar um endurgreidslu a
gjalddaga. Med skuldabréfunum skuldbindur Gtgefandinn sig til ad greida skuldabréfin &
gjalddaga og ber einn &byrgd & peirri skuldbindingu med eignum sem tilheyra honum hverju
sinni, eins og kemur fram i grein 2.2 i utgafulysingu skuldabréfanna, auk pess sem par er tekid
fram ad rekstrarfélagio er skadlaust af utgdfu skuldabréfanna, ber ekki abyrgd & greidslum
vegna skuldabréfanna og er hvorki skuldari né &byrgdarmadur & skuldabréfunum. Pessi
skuldbinding Utgefanda er bein, 6skilyrt og &n frekari trygginga en greinir i utgafulysingu
skuldabréfanna. Allar krofur & hendur uatgefanda til endurgreidslu skuldabréfanna eru
jafnrétthaar. Krafa a hendur Gtgefanda til endurgreidslu skuldabréfanna nytur ekki forgangs
umfram adrar krofur a hendur Gtgefanda og er jofn &llum 6drum dtryggoum kréfum & hendur
honum. Ad baki lanssamningi vid Ofanleiti 1 ehf. sem Gtgefandi fjarfesti i eru margvislegar
tryggingar (eins og greint er fra i upphafi 3. kafla pessarar lysingar, kafla 3.4 og kafla 4.6) en
pad pydir po ekki ad krofuhafar Gtgefanda geti gengid beint ad slikum tryggingum, heldur
verdur ad beina krofum ad utgefanda og né fram fullnustu gagnvart utgefanda sjalfum en ekki
beint gagnvart Ofanleiti 1 ehf. Komi upp su stada ad greidsludrattur verdi af halfu Ofanleitis 1
ehf. skv. lanssamningi vid OFAN VI, pa mun sjédurinn gripa til fullnustuadgerda gagnvart
Ofanleiti 1 ehf. i samraemi vid heimildir i lanssamningi. Slik fullnusta krefst ekki atbeina pridja
adila, heldur getur sjodurinn, skv. akvaedum ldnssamningsins, gengid beint og millilidalaust &n
fyrirvara ad undirliggjandi vedum sinum sem vedhafi, an undangengins doms, sattar eda
adfarar, eda gert adfor til fullnustu skuldarinnar an doms eda réttarsattar. | kjolfar
fullnustuadgerda beeri sjédnum ad hamarka endurheimtur af peim eignum sem teknar veru yfir
vio fullnustuadgerdir, med pad ad leidarljosi ad hamarka virdi og endurheimtur eigenda
skuldabréfanna.

2.6. Skuldsetning Utgefanda

Utgefandi hefur fjarfest sem lanveitandi med gerd lanssamnings vid Ofanleiti 1 ehf. sem
skuldara og fjarmagnad med utgafu skuldabréfa sem lysing pessi tekur til. Samkvemt
kénnudum en Gendurskodudum Aarshlutareikningi OFAN VI 30. jani 2012 nam virdi
lanssamningsins 1.174 milljénum kréna og adrar eignir um einni milljén kr., en & moti nam
andvirdi skuldabréfanna 1.173 milljonum kr. og andvirdi hlutdeildarskirteina og skulda vid
rekstrar- og vorslufélag samtals tveimur milljénum kr.

Ofanleiti 1 ehf. hefur eingdngu tekjur af leigusamningum vegna fasteignarinnar ad Ofanleiti 1,
103 Reykjavik. Greioslugeta Ofanleitis 1 ehf. og par med greidslugeta Utgefanda er had
leigugreidslum fra naverandi leigutaka fasteignarinnar og annarra leigutaka sem kunna ad koma
i hans stad. Naverandi leigutaki fasteignarinnar er Verzlunarskoli Islands ses.

2.7. Sértek dhatta tengd lantaka hja Gtgefanda

Takmarkanir a fjarfestingarheimildum verdbréfasjéda og fjarfestingarsjéda sem fram koma i
logum nr. 128/2011, um verdbréfasjodi, fjarfestingarsjodi og fagfjarfestasjodi, gilda ekki um
fagfjarfestasjodi. | 4. gr. reglna atgefandans er ad finna verulegar takmarkanir &
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fjarfestingastefnu hans og er sjédnum pannig einungis heimilt ad fjarfesta i lanssamningum vid
Ofanleiti 1 ehf. og innlanum hja fjarmalafyrirteekjum, auk pess ad eiga reidufé.

Takmarkaoar upplysingar geta legid fyrir um skuldarann, m.a. vegna pess ad hann hefur ekki
gefid Gt fjarmalagerninga sem teknir hafa verid til vidskipta & skipulegum verdbréfamarkadi.
Slikur lanssamningur er almennt dhattumeiri en peir fjarmalagerningar sem teknir hafa verid til
vidskipta.

Skv. 2. mgr. 3. gr. reglna Utgefandans geta kréfuhafar sj6dsins eingdngu beint kréfum sinum
gegn utgefanda og eignum sem tilheyra sjodnum. Tekid er fram ad hvorki rekstrarfélag,
vorslufyrirteki né vidskiptabanki utgefanda beri abyrgd a skuldbindingum sj6dsins.

Fyrir Gtgefandan er ahatta félgin i pvi ad hlutverk Ofanleitis 1 ehf. er ekki ad afla hluth6fum
pess fjarhagslegs avinnings af rekstri.

Steersta aheettan i rekstri Ofanleitis 1 ehf. felst i évissu um virdi fasteignar einkahlutafélagsins
asamt peirri dhattu sem felst i endurnyjun leigusamninga ef ndverandi leigutaki segir upp
leigusamningnum eda stendur ekki vid skuldbindingar sinar skv. leigusamningnum. S0 ahetta
er fyrir hendi ad félagid nai ekki sambarilegum leigusamningum og pad hefur nd og nai pannig
ekki nzgjanlegum leigutekjum til pess ad standa vid skuldbindingar sinar. Ef ekki nest ad
endurnyja leigusamninga skv. framangreindu og selja parf fasteign félagsins, pa er st &hatta
fyrir hendi ad ekki faist nagjanlega hatt verd fyrir eignina til pess ad standa undir
skuldbindingum félagsins.

Fyrirtekjasvio KPMG ehf. var radio af Stefni hf. til ad framkvaema mat a virdi fasteignarinnar
a0 Ofanleiti 1 (sja kafla 9 i pessari lysingu). Var nidurstada virdismats byggt a
sjodstreymismati 2,0-2,2 milljardar kr. midad vid Obreyttan rekstur og 6,3% avoxtunarkrofu
fasteignarinnar. Tekid var fram i matsskyrslu ad fasteignin veri frekar sérhefd og hentadi illa
undir adra starfsemi en rekstur skéla, svo og ad matsvirdid veri legra en byggingarkostnadur.

Greidsluprotsahatta Utgefanda er had greidsluflaedi af lanssamningi hans vid Ofanleiti 1 ehf. |
kafla 4.3 i lysingu pessari, er gerd grein 4kvaedum i reglum sjodsins sem gilda um rekstrartima,
innlausn og slit, en i kafla 4.5 i lysingunni er gerd grein fyrir 4kveedum i reglunum sem segja til
um hvernig og i hvada réd skuli rddstafa fjArmunum Gtgefandans.

2.8. Rekstrarahaetta

par sem enginn eiginlegur rekstur & sér stad hj& utgefanda felst rekstrardhattan fyrst og fremst i
pvi ad fjarfest sé i samraemi vid reglur sj6dsins og greidslufledi Gtgefinna skuldabréfa. Séu
fjarfestingar ekki med peim hetti getur pad komid nidur & getu utgefanda til ad meta
skuldbindingum sinum.

2.9. Lagaleg ahatta

Um skuldabréfin gilda islensk 16g. Utgefandi getur ekki borid neina abyrgd a lagabreytingum
eda 6drum akvordunum stjornvalda. pau 16g sem atgefandi starfar eftir og/eda dnnur 16g og
reglur sem hafa ahrif & starfsemi hans kunna ad breytast med neikvaedum afleidingum fyrir
rekstur Utgefanda & liftima skuldabréfanna.

Utgefandi er fagfjarfestasjodur i rekstri rekstrarfélags verdbréfasjoda, i samraemi vid 60. gr.
laga nr. 128/2011 um verdbréfasjodi, fjarfestingarsjodi og fagfjarfestasjodi. Skv. 63. gr.
laganna hefur Fjarmalaeftirlitid eftirlit med ad starfsemi fagfjarfestasjoda sé i samraemi vid
16gin og reglugerdir settar samkvamt peim.

Lanssamningur sem uatgefandi gerdi getur falid i sér heettu & agreiningi um talkun & efni
samnings og slikt getur leitt af sér fjdrhagslegt tjon fyrir Gtgefandann.

Fra stofnun sj6dsins hafa engin stjornsyslu-, doms- eda gerdardémsmal verid héfoud gegn eda
af Gtgefanda. Engin stjornsyslu-, déms- eda gerdarddmsmal tengd Ofanleiti 1 ehf. eru i gangi
eda yfirvofandi eda hafi verid i gangi sem kunna ad hafa eda hafa ad undanférnu haft veruleg
ahrif & fjarhagsstodu eda ardsemi atgefanda. Utgefanda er ekki kunnugt um ad nein stjérnsyslu-
, ddms- eda gerdardomsmal tengd 6drum adilum séu i gangi eda yfirvofandi eda hafi verid i
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gangi sem kunna ad hafa eda hafa ad undanférnu haft veruleg ahrif & fjarhagsstédu eda ardsemi
utgefanda.
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3. SKULDABREFIN

Lysing pessi er birt i tengslum vid umsékn um toku flokks eignavarinna skuldabréfa til
vioskipta & Adalmarkadi NASDAQ OMX Iceland hf. Upphafleg héfudstélsfjarhed atgefinna
skuldabréfa og heildarheimild utgadfu nemur 1.150.000.000 kr. ad nafnverdi. Audkenni
flokksins er OFANVI 11 1 i kerfi Verdbréfaskraningar islands hf. og hefur verid dskad eftir
sama audkenni i kerfum Kauphallarinnar.

Lysing pessi tekur til flokks eignavarinna skuldabréfa sem gefin eru Gt af OFAN Vi,
fagfjarfestasjodi sem stofnadur var i desember 2011 og rekinn er af Stefni hf. Sjédurinn var
stofnadur sérstaklega utan um fjarmégnun & fasteigninni ad Ofanleiti 1, 103 Reykjavik sem er i
eigu Ofanleitis 1 ehf., dotturfélags Verzlunarskdla Islands ses. sem er sjalfseignarstofnun sem
starfar undir vernd og umsjon Vidskiptarads Islands. | desember 2011 fjarfesti sjédurinn i
lanasamningi til Ofanleitis 1 ehf. og fjarmagnaoi med utgafu skuldabréfa sem seld voru til
nokkurra fagfjarfesta. Steerd og skilmalar lanasamningsins og skuldabréfanna eru med peim
hetti ad sjédstreymi skuldabréfanna endurspeglar sj6dstreymi ldnasamnings og myndast pannig
gegnumstreymi um sjédinn. Til tryggingar & lanveitingu sinni hefur sjodurinn 1. veorétt i
fasteigninni ad Ofanleiti 1, leigusamningum um eignina og tengdum bankareikningi. Sjédurinn
ber einn &byrgd a greidslu skuldabréfanna, en eignir hans standa par til tryggingar og er
Oheimilt ad vedsetja eignir sjédsins. Fjarfestingaheimildir sjédsins takmarkast vid lan til
Ofanleitis 1 ehf. og innlan en sjodnum er einnig heimilt ad eiga reidufé. Engin énnur starfsemi
fer fram & vegum atgefandans og er geta hans til ad standa vid skuldbindingar sinar had getu
Ofanleitis 1 ehf. til ad standa vid skuldbindingar sinar gagnvart utgefanda skv.
lanssamningnum. Fyrirkomulagid i heild sinni skilgreinir skuldabréfin sem eignavarin
skuldabréf. Meo pvi ad fjarmagna fasteign med pessu fyrirkomulagi er mérgum fjarfestum gert
kleift ad standa jafnfeetis gagnvart tryggingum og gegnir sjéourinn stodu pridja adila (milli
Ofanleitis 1 ehf. sem endanlegs lantaka og skuldabréfaeigendanna sem endanlegra lanveitenda)
sem hefur eftirlit med stddu endanlegs skuldara og tryggir a eftirfarandi hatt einfalda
framkvaemd & fullnustu eigna ef kemur til vanefnda hans: Sjo6durinn er beinn krofuhafi &
Ofanleiti 1 ehf. og heldur einnig a éllum undirliggjandi vedum og tryggingarbréfum og getur
millilidalaust, an fyrirvara og 4n adkomu pridja adila, gengio til fullnustuadgerda komi til
vanefnda Ofanleitis 1 ehf. b4 getur sj6durinn tekid yfir undirliggjandi ved og hafid vinnu vid ad
h&dmarka endurheimtur lanssamnings og pannig hamarkad endurheimtur skuldabréfaeigenda.
Utgefandinn getur tekid eignina yfir inn & sinn efnahagsreikning og fullnustad par i samstarfi
vid krofuhafa med pad ad leidarljosi ad hdmarka endurheimtur. Med fyrirkomulaginu er pannig
buid ad stilla upp hvernig fullnusta feeri fram adur en til slikra adsteona kemi. b4 er aukin
veotaka lika til pess fallin ad stydja vid fullnustuna par sem uatgefandi getur i gegnum
vedsetningu leigugreidsina og bankareiknings strax fra gjaldfellingu streymt éllum fjarmunum
fra lantaka til fjarfesta.

3.1.  Utgefandi

Utgefandi skuldabréfanna er OFAN VI, kt. 461211-9840, Borgartuni 19, 105 Reykjavik.
Utgefandi er fagfjarfestasjodur i rekstri rekstrarfélags verdbréfasjoda, i samraemi vid 60. gr.
laga nr. 128/2011 um verdbréfasjodi, fjarfestingarsj6di og fagfjarfestasjodi. Utgefandi er rekinn
af Stefni hf., kt. 700996-2479, Borgartuni 19, 105 Reykjavik.

3.2. Heimild skuldabréfadatgéafu

Utgafa skuldabréfanna var heimilud af stjorn Stefnis hf. pann 5. desember 2011, um leid og
stofnun sjodsins var heimilud.
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3.3.  Abyrgd & greidslu utgafu

Utgefandi ber einn abyrgd 4 endurgreidslu skuldabréfanna. Utgefandi ber &byrgd &
fjarskuldbindingum sinum, par med talid skuldabréfunum, eingbngu med eignum sem tilheyra
honum hverju sinni.

3.4. Tryggingar greidslu

Eignir (tgefanda standa til tryggingar & greioslu pessara skuldabréfa. Helsta eign Gtgefanda, i
samraemi vid fjarfestingarheimildir Gtgefanda samkvemt 4 gr. reglna hans, er eftirfarandi
lanssamningur Gtgefanda vid Ofanleiti 1 ehf. par sem skilmalar eru medal annars eftirfarandi:

Upphafleg lansfjarhaed: 1.150.000.000 kr.

Lansform: Jafnar afborganir

Vedtryggt: Utgafa tryggingabréfs a 1. vedrétti i fasteigninni Ofanleiti 1, fastanimer 203-2267.
Verdtrygging: Visitala neysluverds m.v. grunnvisitdlu desember manadar 2011 sem er 384,6.

Uppgreidanlegt: L&ntaka er heimilt fr& og med 05.12.2016 ad greida lanid hradar eda ad fullu
adur en ad samningsbundnum lokagjalddaga er komid og pa & gjalddégum lansins og gegn
uppgreidslugjaldi.

Tryggingar og kvadir: Pinglyst vedkvod um ad ekki skuli vedsetja fasteign umfram 80% af
fasteignamati rikisins hverju sinni. ba vedsetur Ofanleiti 1 ehf. Gtgefanda leigusamninga sem
fylgja fasteigninni Ofanleiti 1 sem og bankareikning pann er leigugreidslur eru greiddar inna.
Séu til stadar eda verdi & einhverjum timapunkti lagaskilyroi fyrir pvi hja lantaka ad greida ut
aro skulu & pvi vera homlur pess efnis ad ekki verdi greiddur Gt ardur nema eiginfjarstada
félagsins sé ad lagmarki 20%. Vid Utreikning a eiginfjarstddu lantaka skal mida vid
eiginfjarstodou lantaka samkvemt nyjasta kannada halfsarsuppgjori eda endurskodada
arsuppgjori, en p6 med peim fyrirvara ad fasteignamat skal notad vid veromat fasteignarinnar
Ofanleiti 1.

Fjarfestingarheimildir dtgefanda eru takmarkadar samkvamt 4 gr. reglna hans vid fjarfestingar i
lanssamningum vid Ofanleiti 1 ehf. kt. 561211-0780 og innlanum fjarmalafyrirteekja, auk pess
sem sjédnum er heimilt ad eiga reidufé. Utgefanda er éheimilt ad vedsetja eignir sinar.

3.5. Utgafuform skuldabréfanna og greidslufyrirkomulag
3.5.1. Rafreen utgdfa

Skuldabréfin eru gefin Gt rafreent hjd Verdbréfaskraningu island's hf., Laugavegi 182, 105
Reykjavik. Skilmalar skuldabréfanna eru samkvaemt kafla 2.2 i Utgafulysingu, dagsettri 22.
desember 2011, sem birt var vid Gtgafu skuldabréfanna i kerfi Verdbréfaskraningar islands hf.

Skuldabréfaflokkur verdur afskradur ar kerfum Verdbréfaskraningar Islands hf. sjo
slarhringum eftir lokagjalddaga, nema tilkynning um annad berist fra atgefanda. Utgefanda ber
a0 tilkynna Verdbréfaskraningu um greidslufall flokksins og skal i pvi tilviki senda
Verdbréfaskraningu tilkynningu par um pegar greidsla hefur faridé fram.

3.5.2. Greidslufyrirkomulag

Utgefandi mun med milligdngu Verdbréfaskraningar Islands hf. greida af skuldabréfunum
hofudstol, vexti og verdbeetur & gjalddaga til peirra reikningsstofnana sem skradir eigendur
skuldabréfanna hafa falid vorslu & skuldabréfum sinum. Viokomandi reikningsstofnun annast
endanlegar greidslur inn a VS reikninga eigendanna, par sem skuldabréfin eru i vorslu. Umsjon
med rafrenu atgafunni og greidslum fyrir hond Gtgefanda hafa Arion banki hf. og Stefnir hf.
Sé& sidar nefndi annast dtreikning & greidslum.
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3.5.3. Framsal

Engar homlur eru & framsali skuldabréfanna, en eingdngu er heimilt ad framselja pau til
nafngreinds adila. Eignaskraning rafbréfa hja Verdbréfaskraningu islands hf. veitir skradum
eiganda hennar logformlega heimild fyrir peim réttindum sem hann er skrddur ad. Er
reikningsstofnunum eins og per eru skilgreindar skv. légum nr. 131/1997 um rafrena
eignaskraningu verdbréfa, einum heimilt ad annast milligdngu um framsal & peim.

3.5.4. Aogengi utgefanda aod eigendum

Til ad tryggja réttindi skuldabréfaeigenda og upplysingagjof til peirra fram til pess tima ad
skuldabréfin verda tekin til vidskipta & Adalmarkadi NASDAQ OMX Iceland hf. skal Gtgefanda
heimilt ad afla upplysinga hja Verdbréfaskraningu islands um skrada skuldabréfaeigendur &
hverjum tima. Heimild pessi fellur nidur pegar skuldabréfin verda tekin til vidskipta &
Adalmarkadi NASDAQ OMX Iceland hf. eda & 66rum skipulegum verdbréfamarkadi.

3.6. Steerd skuldabréfaflokks, einingar og audkenni

Skuldabréfin eru gefin Gt i islenskri kronu. Hver eining skuldabréfanna er 1 kr. ad nafnverdi.
Fjoldi atgefinna eininga i skuldabréfaflokkinum er 1.150.000.000 og er heildarheimild til
Utgafu i pessum flokki fullnytt.

Audkenni flokksins er OFANVI 11 1 i kerfi Verdbréfaskraningar islands hf. og hefur verid
Oskad eftir sama audkenni i kerfum NASDAQ OMX Iceland hf.

ISIN-nUmer skuldabréfanna er 1S0000021004.

3.7. Tilgangur og fyrirkomulag sélu, verd og utgafudagur

Utgafudagur allra skuldabréfa i pessum flokki var 23. desember 2011. Voru pau &1l seld fyrir
milligéngu Stefnis hf. pann dag gegn stadgreidslu og var pvi uppgjor vidskiptanna samdagurs.

Skuldabréfin voru seld & genginu 1,00 kr. fyrir hverja 1,00 kr. nafnverds. Avéxtunarkrafa
kaupenda var 4,20%. A sblu- og uppgjérsdegi vidskiptanna var daggildi visitdlu pad sama og
gildi grunnvisitdlu skuldabréfanna, en af peim s6kum namu &fallnar verdbatur 0 kr. & peim
tima. Enginn vidbodtarkostnadur féll & kaupendur skuldabréfa a utgafudegi fyrir tilstudlan
Utgefanda eda seljanda, fyrir utan afgreidslugjald sem nam 350 kr. & hvern kaupanda.

Tilgangurinn med soélu skuldabréfanna var fjarmégnun & samningi um langtimafjarmégnun
Utgefanda til Ofanleitis 1 ehf. vegna fasteignarinnar vid Ofanleiti 1, 103 Reykjavik.
Soluandvirdi skuldabréfanna nam 1.150.000.000 kr. og rennur su fjarhad oskipt til Gtgefanda
skuldabréfanna. Allur kostnadur vid utgafu, sélu og fyrirhugada toku skuldabréfanna til
vidskipta i kaupholl er innifalinn i poknun Gtgefanda til rekstrarfélagsins og ber Gtgefandinn
engan beinan kostnad par af.

Utgafa skuldabréfanna var ekki solutryggd. Skuldabréfin voru bodin afmérkudum hopi
fagfjarfesta 4 islandi og hverjum kaupanda bodin akvedin fjarhad til kaups gegn stadgreidslu.
pvi var ekki um ad rada nein eiginleg askriftarloford, skerdingu & askriftum, eda lagmarks-
/hdmarkskaupfjarhadar krafist til patttéku i Gtbodinu. Engin opinber tilkynning var send um
Utbodid, sem taldist ekki almennt Gtbod i skilningi 43. gr. laga nr. 108/2007 um
verdbréfavidskipti.

3.8. L&ggjof sem skuldabréfin eru gefin Gt i samraemi vid

Um skuldabréfin gildir m.a. tilskipun fra 9. febrdar 1798 um é&ritun afborgana a skuldabréf, 16g
nr. 131/1997 um rafraena eignarskraningu verdbréfa og jafnframt 6skradar reglur islensks réttar
um vidskiptabréf.

Krofur samkvemt skuldabréfunum fyrnast a tiu arum fra gjalddaga, nema hvad kréfur um vexti
og verobetur skuldabréfanna fyrnast a fjorum arum, skv. 3. og 5. gr. laga nr. 150/2007 um
fyrningu kréfuréttinda.
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Risi mal ut af skuldabréfunum ma reka pau fyrir Héradsddmi Reykjavikur skv. akvedum XVII.
kafla laga nr. 91/1991 um medferd einkamala.

3.9. Skattamal

Skuldabréfin eru stimpilskyld og hefur rekstrarfélagid greitt tilskilio 0,5% stimpilgjald af
upphaflegu nafnverdi hofudstols allra Gtgefinna skuldabréfa skv. Gtgafu pessari.

Skrad skrifstofa Gtgefanda er & islandi og par er einnig 6skad eftir toku skuldabréfanna til
vidskipta. Fer um skattalega medferd vaxta vegna skuldabréfanna eftir gildandi islenskum
skattalogum & hverjum tima. Stadgreidsluskattur er lagdur & fjarmagnstekjur skv. 1égum nr.
94/1996 um stadgreidslu skatts & fjarmagnstekjur, og nemur hann ni 20% af tekjum. Utgefandi
abyrgist ekki ad stadgreidsluskatti sé haldio eftir. Fjarfestum er bent a ad sekja sér
skattaraogjof.

3.10. Vioskipti med skuldabréfin a skipulegum verdbréfamarkadi
3.10.1. Umsokn um toku til vidskipta

Stjérn Stefnis hf. hefur 6skad eftir ad 611 1.150.000.000 skuldabréfin i flokkinum OFANVI 11 1
verdi tekinn til vidskipta a skipulegum verdbréfamarkadi NASDAQ OMX Iceland hf.,
Laugavegi 182, 105 Reykjavik. | kjolfar pess ad lysingin hefur verid stadfest af
Fjarmalaeftirlitinu & islandi mun Kauphéllin fara yfir umséknina og tilkynna opinberlega ef
skuldabréfin verda tekin til vidskipta og pa hvenar fyrsti mogulegi vidskiptadagur verdi med
bréfin & hinum skipulega verdbréfamarkadi, en Kauphéllin tilkynnir slika dagsetningu med ad
lagmarki eins vidskiptadags fyrirvara. Ekki hefur verid samid um vidskiptavakt med
skuldabréfin.

3.10.2. Tilgangur

Tilgangur med pvi ad fa skuldabréfin tekin vidskipta & Adalmarkadi NASDAQ OMX Iceland
hf. er ad tryggja fjarfestum ad starfshettir og upplysingagjof um m.a. fjarhagsstédu utgefanda
séu i samraemi vid Reglur fyrir Gtgefendur fjarmalagerninga, dtgefnar af NASDAQ OMX
Iceland hf., eins og per eru & hverjum tima, svo og ad auka markadshefi skuldabréfanna.

3.10.3.  Rddgjafar

Fyrirtekjaradgjof Fjarfestingabankasvids Arion banka hf., kt. 581008-0150, Borgartani 19, 105
Reykjavik, hefur fyrir hond utgefanda og rekstrarfélags umsjon med pvi ad fa skuldabréfin
tekin til vidskipta & Adalmarkadi NASDAQ OMX Iceland hf. Umsjonaradilinn hefur verid
radgjafi dtgefanda og rekstrarfélags vio ferlid og par med talid vid gerd pessarar lysingar.
Fyrirtekjaradgjof Fjarfestingabankasvids Arion banka hf. hefur unnid ad gerd lysingarinnar i
samradi vid forsvarsmenn utgefandans og er hin byggd & upplysingum fréa rekstrarfélaginu.

Fyrirtekjasvio KPMG ehf., kt. 590975-0449, Borgartini 27, 105 Reykjavik, var radid af Stefni
hf. til ad framkvema mat & virdi fasteignar sem Gtgefandinn & 1. vedrétt i til tryggingar &
fjarfestingu sinni. Nidurstdéduskyrsla virdismatsins er birt i 9. kafla pessarar lysingar.

3.10.4. Kostnadur

Stefnir hf. greioir allan kostnad Utgefanda vid ad gefa skuldabréfin Gt og fa pau tekin til
vioskipta i Kauphollinni og er hann &atladur um fimm milljonir krona. par er um ad raeda gjold
skv. verdskra Verdbréfaskraningar islands hf. vegna rafrennar Gtgafu skuldabréfanna, gjold
skv. verdskra Fjarmalaeftirlitsins vegna stadfestingar & lysingu, gjold skv. verdskra NASDAQ
OMX Iceland hf. vegna toku til vidskipta, péknun til Fyrirteekjarddgjafar Arion banka hf. sem
umsjonaradila med toku skuldabréfanna til vidskipta, péknun til Fyrirtekjasvids KPMG ehf.
fyrir virdismat, svo og kostnad vid birtingu tilkynninga. Kostnadurinn er innifalinn i fastri
arlegri poknun utgefanda til rekstrarfélagsins og ber utgefandinn pvi ekki sjalfur beinan kostnad
vegna utgafu skuldabréfanna og téku peirra til vidskipta i Kauphéllinni. Stefnir hf. hafdi sjalfur
milligébngu um s6lu skuldabréfanna.
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3.11. Greidsluskilmélar skuldabréfanna
3.11.1. Tegund bréfs
Hofudstoll greidist med jofnum afborgunum.
3.11.2. Lanstimi
Utgafudagur:  23. desember 2011
Lokagjalddagi: 7. desember 2041
3.11.3. Gjalddagar hifudstols og vaxta

Hofudstoll og vextir greidast med 60 greidslum, i fyrsta sinn 7. jani 2012 og a sex manada
fresti par & eftir, 7. jani og 7. desember &r hvert, en sidasti gjalddagi er 7. desember 2041. Beri
gjalddaga upp a dag sem ekki er bankadagur skal gjalddagi vera nasti bankadagur par & eftir.
Bankadagur i Gtgafu pessari er virkur dagur pegar bankar eru opnir & islandi.

3.11.4. Verdtrygging

Skuldabréfin eru verdtryggd med visitdlu neysluverds med grunnvisitdlu 384,6 i desember
2011.

3.11.5. Vextir

Skuldabréfin bera 4,20% fasta flata vexti sem reiknast med dagareglu 30/360. Fyrsti vaxtadagur
er 23. desember 2011.

3.11.6. Uppgreidsluheimild og uppgreidsluskylda

Utgefanda er heimilt frd og med 7. desember 2016 ad greida Utgafuna hradar upp eda ad fullu
adur en ad samningsbundnum lokagjalddaga er komid og p& & gjalddégum datgafunnar.
Utgefandi skal greida sérstakt uppgreidslugjald sem nemur 1,0% af uppreiknadri fjarhad peirrar
afborgunar, sem greidd er umfram hina samningsbundnu afborgun a4 vidkomandi gjalddaga.

Ef Ofanleiti 1 ehf., kt. 561211-0780, lantaki Utgefanda, nytir sér rétt til uppgreidslu skv.
lanssamningi vid Gtgefanda ber Gtgefanda ad inna af hendi greidslu til skuldabréfaeigenda af
skuldabréfunum skv. utgafu pessari.

3.11.7. Vanskil, drattarvextir og gjaldfelling vegna vanskila

Greioi utgefandi ekki a gjalddaga skuldabréfanna, enda hafi skuldabréfaeigandi fyrir pann tima
framvisad med sannarlegum hatti stadfestingu & eign sinni & VS reikningi hja reikningsstofnun,
er skuldabréfaeciganda heimilt ad innheimta drattarvexti i samraemi vid dkvordun Sedlabanka
islands & hverjum tima um grunn drattarvaxta og vanefndaralag, sbr. 1 mgr. 6. gr. laga nr.
38/2001 um vexti og verdtryggingu, af gjaldfallinni eda gjaldfelldri upphad. Undantekning er
ef gjalddagi skuldabréfanna er ekki bankadagur og Gtgefandi greidir & nasta bankadegi par &
eftir, en pa reiknast ekki drattarvextir.

Hafi greidsla ekki verid innt af hendi 30 dogum eftir gjalddaga og utgefandi ekki gripid til
radstafana til pess ad efna skuldbindingar sinar, er skuldabréfaeiganda heimilt ad fella alla
skuldina i gjalddaga fyrirvaralaust og an uppsagnar. Nyti skuldabréfaeigandi heimild til
gjaldfellingar skal hann pegar i stad senda tilkynningu um slikt til dtgefanda og til NASDAQ
OMX Iceland hf.

Verdi skuldin gjaldfelld samkvamt framanségdu, mé gera adfor hja skuldara (p.e.a.s. sj6dnum)
til fullnustu skuldarinnar, an undangengins déms eda réttarsattar skv. 7. tl. 1. mgr. 1. gr. laga
nr. 90/1989 um adfor, ad undangenginni greidsluaskorun skv. 7. gr. laganna. Auk pess ad na til
hofudstols skuldarinnar, neer adfararheimild pessi til vaxta, verdbdta, drattarvaxta auk alls
kostnadar af innheimtuadgerdum sbr. 2. mgr. 1. gr. laga nr. 90/1989.

Ef fjarnam verdur gert hja Gtgefanda, komi fram 6sk um gjaldprotaskipti & bui dtgefanda, ef
utgefandi leitar naudasamninga, eignir Gtgefanda eru auglystar & naudungaruppbodi eda ef
eignir Otgefanda eru kyrrsettar sem hluti af fullnustuadgerdum kréfuhafa fellur
skuldabréfaltgafan i gjalddaga einhlioa og fyrirvaralaust.
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3.11.8. Sérstok skilyroi

Krofur skuldabréfaeigenda samkvamt skuldabréfaflokki pessum eru avallt jafnrétthaar (e. pari
passu) innbyrdis. Oheimilt er ad veita 63rum jafnrétthaum skuldbindingum sérstakar tryggingar
fyrir greidslu peirra, eda inna af hendi greidslu nema sama hlutfall sé greitt til allra
skuldabréfaeigenda.

Utgefanda er 6heimilt ad gera skilmalabreytingar & lanssamningi utgefanda vid Ofanleiti 1 ehf.,
kt. 561211-0780, sem fela i sér eftirgj6f skuldar, breytingar & vaxtakjérum og/eda gefa eftir
tryggingar, nema med sampykki 66,67% eigenda Utgefinna skuldabréfa flokksins m.v. fjarhaad.

Skuldabréfaeigendum er heimilt ad gjaldfella utistandandi héfudstél skuldabréfanna eins og
hann er hverju sinni ef eitthvert eitt eftirfarandi tilfella & sér stad:

a) Afborgunargreiosla hefur ekki verid innt af hendi 30 dégum eftir
gjalddaga.

b) Brotid er gegn 1. mgr. pessa kafla um sérstok skilyroi, p.e. vardandi
akvaedi um innbyrdis jafnraedi krafna (e. pari passu) og einhverjum
skuldabréfaeiganda veitt sérstok trygging eda greidsla umfram adra
skuldabréfaeigendur.

c¢) Utgefandi gerir breytingar & lanssamningi vid Ofanleiti 1 ehf.. eda
tryggingarbréfi, pannig ad brotid sé gegn 2. mgr. pessa kafla um
sérstok skilyrai.

d) Utgefandi gerir breytingar a reglum sinum, i andstédu vid 2.mgr. 14.
gr. reglna Gtgefanda.

e) Skuldabréfaflokkurinn er ekki skradur a NASDAQ OMX Iceland hf.
innan tolf manaoda fra utgafudegi.

Gjaldfelli eigandi skuldabréfs i skuldabréfaflokknum kréfu sina i samremi vio akvedi
skuldabréfaflokksins &dur en til skraningar kemur skal UGtgefandi upplysa adra
skuldabréfaeigendur um slika gjaldfellingu.

3.12. Skilmélabreyting

Til ad sampykkja skilmalabreytingu a skuldabréfaflokknum parf sampykki 66,67% eigenda
Utgefinna skuldabréfa flokksins m.v. fjarhed. Utgefandi skal annast fundarbodun
skuldabréfaeigenda, en ekki er um ad raeda fyrir fram dkvedinn timafrest & sliku fundarbodi.

Utgefanda ber ad tilkynna Verdbréfaskraningu um hvers kyns breytingar & skilméalum
skuldabréfaflokks. Komi til pess ad skilmalabreyting sé sampykkt, pa er slik sampykkt send
Verdbréfaskraningu sem birtir hana & vef sinum sem vidauka vid fyrirliggjandi utgafulysingu
skuldabréfaflokksins.

Vid pad ad verdbréf Gtgefanda eru tekin til vidskipta i Kauphollinni lytur Gtgefandinn
upplysingaskyldu & markadi samkvaemt l6gum og lytur reglum NASDAQ OMX Iceland hf.
Nugildandi reglur kveda m.a. & um ad Utgefandi skuldabréfa, sem tekin hafa verid til vidskipta,
skuli kappkosta ad birta opinberlega an tafar, eda eins fljétt og audid er, allar &dur ébirtar
upplysingar um &kvardanir eda atvik sem pad vissi eda matti vita ad hefou marktek ahrif a
markadsverd skuldabréfanna.
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4, UTGEFANDINN

4.1.  Utgefandi

Légformlegt heiti Gtgefandans er OFAN VI. Utgefandi er skradur & Islandi undir kennitélunni
461211-9840. Logheimili Gtgefanda og skrifstofa er ad Borgartini 19, 105 Reykjavik.

Utgefandi er stofnadur, skradur og starfreektur sem fagfjarfestasjodur i rekstri rekstrarfélags
verdbréfasjéda, i samraemi vid 60. gr. laga nr. 128/2011 um verdbréfasjoai, fjarfestingarsjdoi og
fagfjarfestasjodi. Fagfjarfestasjoour er skilgreindur sem sjédur um sameiginlega fjarfestingu
sem eingdngu stendur fagfjarfestum til boda. Skv. 63. gr. laganna hefur Fjarmalaeftirlitio
eftirlit med ad starfsemi fagfjarfestasj6da sé i samremi vid l6gin og reglugerdir settar
samkvemt peim.

Utgefandi er rekinn af Stefni hf., kt. 700996-2479, Borgart(ni 19, 105 Reykjavik.

Utgefandi er rekinn i einni deild, sbr. 1. mgr. 3. gr. reglna Gtgefanda. Reglur utgefandans voru
sampykktar af stjorn rekstrarfélags sjddsins pann 5. desember 2011, peim breytt 19. desember
2011 og sjodurinn stofnadur pann 23. desember 2011, med utgafu hlutdeildarskirteina i
Utgefanda, sbr. 2. tl. 2. gr. reglna utgefanda. Fjarmalaeftirlitinu var send tilkynning pann 12.
jantar 2012 um stofnun Gtgefandans, innan tilskilins frests sem er einn manudur.

4.2. Hlutdeildarskirteini

A stofndegi Gtgefenda voru gefnar voru Gt 600.000 einingar hlutdeildarskirteina. Nafnverd
hverrar einingar er 1 kr. og var gengi hverrar einingar a stofndegi 1 kr./einingu. Sjédurinn er
lokadur og ekki verda gefin Gt fleiri hlutdeildarskirteini. Krofur & grundvelli
hlutdeildarskirteina eru réttleegri 8drum kréfum a hendur sjédnum. Hlutdeildarskirteini sjédsins
er adeins heimilt ad selja fagfjarfestum, sbr. 9. og 10. tl. 1. mgr. 2. gr. laga nr. 108/2007 um
verdbréfavidskipti.

Samkvaemt 8. gr. reglna utgefanda er, eftir greidslu alls kostnadar vid rekstur Gtgefanda, stefnt
ad pvi ad greida hlutdeildarskirteinish6fum ard i samremi vid reglur sjodsins. Ardur & ari
hverju skal ad hamarki vera 15% af nafnvirdi Gtgefinna hlutdeildarskirteina. Ardi er bett vid
hofudstol hlutdeildarskirteinanna og skilar sér til hlutdeildarskirteinishafa i herra gengi
hlutdeildarskirteina. Adur skal Gtgefandi hafa tryggt ad slik radstofun skerdi ekki moguleika
hans til ad standa vid skuldbindingar sinar i framtidinni midad vid fyrirliggjandi upplysingar
pegar slik radstéfun & sér stad.

4.3. Rekstrartimi, innlausn og slit

Rekstrartimi Gtgefanda er otiltekinn. 1 13. gr. reglna hans er aftur & moti fjallad um slit
Utgefanda. Samkvemt henni er 4kvordun um slit sj6dsins i hondum rekstrarfélagsins sem skal
tilkynna um slit til Fjarmalaeftirlitsins og til hvers handhafa hlutdeildarskirteina i sjgonum.

Skv. 8. gr. reglanna eru hlutdeildarskirteini sjodsins ekki innlausnarskyld ad krofu
hlutdeildarskirteinishafa, en rekstrarfélaginu heimilt ad innleysa hlutdeildarskirteini hvener
sem er eftir atgafu, ad hluta eda i heild, med pvi ad greida bokfart verd skirteina til
skirteinishafa eins og per eru reiknadar skv. 11.gr. reglanna. Innlausn er pé einungis heimil ef
sjédurinn hefur ad fullu stadid skil & skuldbindingum sinum.

4.4, Fjarhagsstada, rekstrarafkoma og mat a eignum

Samkvaemt kénnudum en 6endurskodudum arshlutareikningi OFAN Vi pann 30. jani 2012
namu heildareignir sjédsins 1.175 milljonum kr. og par af voru 1.174 milljénir kr. verdbréf med
fostum tekjum sem er lanssamningur vid Ofanleiti 1 ehf. sem lyst er hér & eftir. Adrar eignir
sjodsins voru i formi reidufjar sem var 6verulegt eda um ein milljén kr. Ofanleiti 1 ehf. var pvi

20



eini métadilinn sem st6d & bak vid krdfur og eignir sjodsins. Allar eignir Gtgefanda voru
fjarmalagerningar sem ekki hafa verid teknir til vidskipta & skipulegum verdbréfamarkadi, auk
reidufjar skv. framansdgdu. Gengi hlutdeildarskirteina i sjodnum nam 1,08 kr. & hverja einingu
pann 30. juni 2012.

Enginn eiginlegur rekstur er hja Gtgefanda og sveiflast eignir hans fyrst og fremst i takt vid
préun & virdi peirra eigna sem utgefandi &, en vaxta- og verdobolgupréun hafa par mest ahrif.
Fjarhagsstada Utgefanda er had greidslum af pessum lanssamningi vid Ofanleiti 1 ehf.
Markadsvirdi lanssamningsins sveiflast i takt vid vaxtapréun og verdobélgu.

Rekstrarreikningur OFAN VI 1.1.-30.6.2012 2011
Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold)
Vaxtatekjur og verobatur 67 1
Vaxtagjold og verdbaetur -66 -1
Hreinar fjarmunatekjur 1 0
Rekstrargjold
Umesyslupéknun -1 0
Afkoma timabils feerd & hlutd.skirteini 0 0
Efnahagsreikningur OFAN Vi 30.6.2012 31.12.2011
Eignir
Verdbréf med fostum tekjum 1.174 1.151
Handbeert fé 1 1
Eignir samtals 1.175 1.152
Skuldir
Hlutdeildarskirteini 1 1
Skuldir vid rekstrar- og
vorslufélag 1 0
Utgefin skuldabréf 1.173 1.151
Skuldir samtals 1.175 1.152
Hlutdeildarskirteini 1 1
Fjoldi eininga 0,6 0,6
Gengi sjéosbréfa i lok timabilsins 1,08 1,00

Allar fjarhadir i milljonum kr.

Mat & eignum Utgefanda, samkvaemt 9. gr. reglna hans, skal & hverjum tima endurspegla
raunverulegt virdi peirra ad teknu tilliti til markadsadstedna. Pad skal vera reiknad med
eftirfarandi hetti: i) Lanasamningar skulu vera uppreiknadir og samanstanda af eftirstddvum
hofudstols, uppséfnudum voxtum og verdbotum. ii) Virdi annarra fjarmalagerninga skal had
mati rekstarfélags, undir eftirliti vorslufyrirteekis og ytri endurskodanda, ad teknu tilliti til
markadsadstedna hverju sinni. Rekstrarfélagid getur samid vid pridja adila um ad annast
framangreint mat & 6skradum eignum sjédsins.

Ofangreint mat & eignum dtgefanda vegna lidar i) takmarkast vid mat & lanssamningi Utgefanda
vio Ofanleiti 1 ehf. (sem er uppreiknadur daglega), sbr. takmarkanir & fjarfestingastefnu
atgefanda. I ljosi takmarkana fjarfestingarstefnunnar myndi framangreint akveadi i reglum
sjédsins vardandi mat & 6drum fjdrmalagerningum eiga vid ef kaemi til fullnustu eigna vegna
gjaldfellingar 1dnssamningsins. Engin dkvedi eru til stadar vardandi heimild til ad fresta mati &

eignum Utgefanda.

Engar mikilveegar breytingar hafa ordid a fjarhagsstbou eda vidskiptastddu utgefanda fra
31.12.2011 til dagsetningar pessarar lysingar. A pessu timabili hafa ekki ordid verulegar
breytingar & voxtum & markadi og visitélu neysluverds, en slikar breytingar hafa ekki eiginleg
ahrif a getu Gtgefanda til ad standa vid skuldbindingar sinar, heldur adeins mégulega a virdi
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skuldabréfanna og ad sama skapi & virdi Gtistandandi lanssamnings. A pessu timabili hefur ekki
ordid nein grundvallarbreyting sem hefur teljandi &hrif & virdi skuldabréfanna eda
lanssamningsins.

Engin vanskil eru & eignum Gtgefanda vid Utgafu lysingar pessarar.

4.5. Raostofun & fjarmunum utgefanda

i 2. mgr. 10. gr. reglna Gtgefanda kemur fram ad greidslum Gtgefanda skuli radstafad i
eftirfarandi rod:

a) til greidslu opinberra gjalda og til greidslu rekstrarkostnadar sjédsins,
p.m.t. umsyslupoknun og uppgreidslugjald skv. 6.gr. reglna dtgefanda.

b) i samrazmi vid skilmala skuldaskjala eda lanasamninga sem OFAN Vi
hefur gefid Ut eda gert.

c) til hlutdeildarskirteinishafa i samraemi vid reglur Gtgefandans en pess p6
gaett ad slik raostofun skerdi ekki mdguleika sjéosins til ad standa vid
skuldbindingar sinar i framtioinni midad vid fyrirliggjandi upplysingar
pegar slik radstéfun a sér stad. Ardur er ad hamarki 15% af nafnvirdi
Gtgefinna hlutdeildarskirteina. Ardgreioslum skal bett vio hoéfudstol
sjodsins.
Komi til pess ad sjodurinn hagnist umfram pad sem fellur undir 1idi a) til c) hér ad ofan skal
slikum hagnadi skipt hlutfallslega milli eigenda skuldabréfa sjodsins eins og peir eru pegar
skuldabréfaitgéfa sjodsins er ad fullu greidd upp.

Fram kemur i 6. gr. reglna utgefanda ad Utgefandi greidir rekstarfélaginu umsyslupdknanir sem
annars vegar eru fost péknun og hins vegar poknun tengd uppgreidslugjaldi. Fost poknun er &
arsgrundvelli 0,25% af medalstéou heildareigna sjédsins (eru pa ekki dregnar skuldbindingar
fr4 eignum sjodsins). Greida skal fostu péknunina manadarlega en ef lausafjarstada sjodsins
nagir ekki til ad greida poknunina a hverjum tima pa frestast greidsla par til stada lausafjar er
naegjanleg en ber sému vexti og skuldabréf sjédsins. Péknun tengd uppgreidslugjaldi er greidd
ef kemur til pess ad fjarfesting sjéosins i lanssamningum vid Ofanleiti 1 ehf. verdur greidd upp
fyrir upphaflegan lokagjalddaga, en pa skal sjodurinn greida rekstrarfélaginu sem nemur 1/3 af
uppgreidslugjaldi eins og pad er tilgreint i umraddri fjarfestingu. | 6. gr. reglna Gtgefanda
kemur einnig fram ad é&rleg vorslupdknun vorslufyrirtekis sjodsins greidist af pdoknun
rekstrarfélagsins, en adrar vidskiptapdknanir, s.s. vegna kaup og soélu fjarmalagerninga sjédsins,
greidir sjodurinn  sjalfur. Akvedi 6. gr. reglna Gtgefanda tekur & mogulegum
hagsmunaérekstrum milli utgefanda annars vegar og pjonustuadila, p.e. rekstrarfélags og svo
vorslufélags Utgefanda hins vegar med pvi dkveda poknanir til peirra i reglum Gtgefanda. bar
sem um hlutfallstolur er ad raeda er ekki haegt ad tilgreina poknun sem tiltekna fjarheed.

Rekstarfélaginu er 6heimilt ad vedsetja eignir sjédsins.

4.6. Fjarfestingarstefna og helstu eignir Gtgefanda

Um markmid utgefanda fer skv. fjarfestingarstefnu hans sem skrifud er i 4. gr. reglna sjodsins.
Markmidid er ad avaxta pa fjarmuni sem greiddir eru inn i sjodinn i stadinn fyrir atgefin
hlutdeildarskirteini med pvi ad gefa Gt skuldabréf og adra fjarmalagerninga. Eignir sjodsins
munu standa ad baki greidslu skuldbindinga sjodsins. Sjodurinn fjarfestir med pad ad markmidi
ao tryggja ad hann geti matt greidslufleedi vegna skuldaskjala og skuldbindinga sem sjédurinn
hefur gefid Gt og lanssamnings sem hann hefur gert. Fjarfestingarheimildir Utgefanda
takmarkast vio fjarfestingu i lanssamningum vid Ofanleiti 1 ehf. og innlan fjarmalafyrirtakja,
auk pess sem honum er heimilt ad eiga reidufé. Fjarfestingar sjédsins i 6drum eignum eru
Oheimilar.

Utgefandi hefur fjarfest sem lanveitandi med gerd 1.150 milljona kr. lanssamnings pann 22.
desember 2011 vid Ofanleiti 1 ehf. sem skuldara. Um er ad reeda 30 ara lan, til 5. desember
2041, sem endurgreidist med jéfnum afborgunum a 6 méanada fresti, fyrst 5. jani 2012, en p6 er
frd og med 5. desember 2016 heimild & gjalddégum til uppgreidslu eda hradari endurgreidslu
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gegn uppgreidslugjaldi. Lanssamningurinn er verdtryggdur med visitolu neysluverds m.v.
grunnvisitdlu desember 2011 sem var 384,6 og ber 4,45% fasta vexti.

Lanssamningurinn er tryggdur med 1. vedrétti i fasteign med fastanimer 203-2267, ad Ofanleiti
1, 103 Reykjavik, skv. verdtryggdu tryggingarbréfi ad upphaflegum héfudstél 1.200 milljonir
kr., auk vedkvadar a fasteigninni, vedsetningu leigusamninga sem fylgja fasteigninni og
homlum & ardgreidslum lantakans: binglyst er vedkvod, sem asamt akvaedum lanssamningsins
sjalfs kvedur & um ad ekki skuli vedsetja fasteignina umfram 80% af fasteignamati rikisins
hverju sinni. ba vedsetur Ofanleiti 1 ehf. Utgefanda leigusamninga sem fylgja fasteigninni
Ofanleiti 1 og allar fjarkrofur sinar 4 hendur leigutdkum til dtgefanda asamt tengdum
innlansreikningi. Homlur eru a Gtgreidslu ards pess efnis ad ekki verdi greiddur Gt ardur nema
eiginfjarstada einkahlutafélagsins sé ad lagmarki 20%, skv. nyjasta kannada halfsarsuppgjori
eda endurskodada arsuppgjori, en pé med peim fyrirvara ad fasteignamat skal notad vid
verdmat fasteignarinnar Ofanleiti 1.

Vio eftirtalin skilyrdi er utgefanda heimilt ad segja 6llu laninu upp einhlida og fella alla
skuldina skv. lanssamningum i gjalddaga: a) Ef vanskil & greidslu afborgana eda vaxta hafa
varad 30 daga eda lengur. b) Ef lantaki hefur & visvitandi hatt veitt villandi og/eda rangar
upplysingar sem snerta efni lanssamningsins eda atridi honum tengd pannig ad Utgefandi hefdi
ekki sampykkt lanveitinguna ef réttar upplysingar heféu legid fyrir. c¢) Ef lantaki verdur
sannanlega uppvis ad pvi ad brjota gegn l6gum i starfsemi sinni med peim hatti ad veruleg
ahrif hefur & rekstur Ofanleitis 1 ehf. eda getu hans til ad uppfylla skyldur sinar samkvemt
samningnum. d) Ef fjarndm verdur gert hja Ofanleiti 1 ehf., beidst er naudungarsélu a eignum
hans, komi fram 6sk um gjaldprotaskipti a bdi hans eda leiti hann naudasamninga, heimildar til
greioslustédvunar. e) Ef lantaki uppfyllir ekki skilyrdi 6. gr. lanasamningsins (um fullnzgjandi
vatryggingar og vidhald fasteignar, um homlur & ardgreidslum, um upplysingagjof til
lanveitanda) og betir ekki ar innan 15 daga frd askorun lanveitanda. f) Ef lantaki vanefnir
verulega skyldur sinar skv. 3.1 gr. ¢- og d-lid lanasamningsins (um vedsetningu fjarkrafna og
innsteedu & bankareikningi).

Ef lanssamningur hefur verid gjaldfelldur eda laninu er sagt upp, eda ef pad fellur i gjalddaga
ber lantaka ad greida drattarvexti af gjaldfallinni eda gjaldfelldri fjarhed fra gjalddaga til
greidsludags i samreemi vid akvordun Sedlabanka islands samkvamt, sbr. 1. mgr. 6. gr. laga nr.
38/2001 um vexti og verdtryggingu. begar lanid er i gjalddaga fallid er Gtgefanda heimilt, an
frekari fyrirvara, ad leita fullnustu fyrir kréfum sinum i peim tryggingum sem Ofanleiti 1 ehf.
hefur sett til tryggingar & laninu. Utgefanda er pa heimilt ad selja tryggingar til fullnustu
skuldarinnar an undangengins déms, sattar eda adfarar eda gera adfor til fullnustu skuldarinnar
an déms eoda réttarsattar. Er dtgefanda i sjalfsvald sett hvort leitad er fullnustu i &llum
tryggingum sem hafa verid settar eda einungis hluta peirra og pa i hvada rod paod er gert.

Lanssamningi utgefanda vid Ofanleiti 1 ehf. er @tlad ad standa ad baki greidslum vegna
skuldabréfanna sem lysing pessi tekur til. Geta Utgefanda til pess ad standa vid skuldbindingar
sinar er pvi had greidslugetu Ofanleitis 1 ehf. til ad standa vid skuldbindingar sinar gagnvart
Utgefanda skv. lanssamningnum.

Fjarfestingarstefna og fjarfestingarheimildir Gtgefanda eru &kvordud i 4. gr. reglna sjédsins.
Fjarfestingarstefnu sjédsins er Oheimilt ad breyta nema med sampykki 66,67% eigenda
skuldabréfa & grundvelli skuldabréfadtgafu Gtgefanda m.v. fjarhaed skuldabréfadtgafu. Enginn
einn skuldabréfaeigandi eda tengdir adilar eiga med beinu eda 6beinu eignarhaldi & dagsetningu
lysingar pessarar nagilegt magn skuldabréfa til ad sampykkja breytingu. Um breytingu &
reglum atgefanda, p.m.t. fjarfestingarstefnu hans, fer skv. 14. gr. reglna sjédsins. Rekstrarfélag
utgefanda og vorsluadili hans fylgjast med pvi ad fjarfestingar Utgefanda séu i samrami vid
fjarfestingarstefnu hans. Ef brot & fjarfestingartakmérkunum Gtgefanda etti sér stad, pa er ekki
skylt ad tilkynna slikt sérstaklega til fjarfesta.

Samkvemt 1. mgr. 3. gr. reglna Gtgefanda fjarmagnar Gtgefandi fjarfestingar sinar med Gtgéafu
hlutdeildarskirteina, sbr. 10. gr. reglnanna, og med Utg&fu skuldabréfa, vixla og annarra
skuldaskjala til fjarfesta og med gerd lanssamnings. Umratt akveaedi takmarkast af peim
heimildum sem Gtgefandi hefur skv. fjarfestingarstefnu sjodsins, sbr. 4. gr. reglna hans.
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4.7. Endurskodandi Utgefanda

Endurskooandi Gtgefandans og rekstrarfélagsins er Ernst & Young ehf., kt. 520902-2010,
Borgarttni 30, 105 Reykjavik, og Margrét Pétursdottir, 16ggiltur endurskodandi (og adili ad
Félagi 16ggiltra endurskodenda), fyrir hond Ernst & Young ehf.

4.8. Upplysingar um motadila atgefanda i fjarfestingum

Logformlegt heiti lantakans er Ofanleiti 1 ehf. Félagio er stofnad 5. desember 2011, skrad og
starfrekt sem einkahlutafélag samkvemt 16gum nr. 138/1994, um einkahlutaféldg, og skrad &
islandi undir kennitélunni 561211-0780. Légheimili lantakans og skrifstofa (hja Verzlunarskéla
islands) er ad Ofanleiti 1, 103 Reykjavik, simi +354 590-0600.

Eigandi alls hlutafjar i Ofanleiti 1 ehf. er Verzlunarskoli islands ses. sem er sjalfseignarstofnun
sem starfar undir vernd og umsjon Vidskiptarads Islands. Einkahlutafélagid er hluti af
samstedu Verzlunarskéla Islands ses. sem samanstendur af pessum tveimur félégum.

Tilgangur Ofanleitis 1 ehf., skv. 3. gr. i sampykktum félagsins dagsettum 5. desember 2011 (sja
i heild sinni i kafla 11 pessarar lysingar), er ad auka samkeppnishafni islensks atvinnulifs med
pvi ad efla og bata menntun, rannséknir og nysképun sem nytist atvinnulifinu, en i peim
tilgangi rekur félagid fasteign undir starfsemi sem fellur ad hlutverki Verzlunarskola islands og
adra pa starfsemi sem pjonad getur pessu hlutverki. Hlutverk félagsins er ekki ad afla
hluth6fum pess fjarhagslegs avinnings af rekstri. Skv. 16. gr. sampykktanna skal hagnadi
félagsins adeins radstafad til eflingar starfseminnar i samrami vid hlutverk félagsins.

Meginhlutverk Verzlunarskdla Islands ses. er samkvemt skipulagsskra ad auka
samkeppnisheafni islensks atvinnulifs innbyrdis, sem og gagnvart 6orum pjédum, med pvi ad
efla og veita almenna menntun og vidskiptafreedslu & framhalds- og héskolastigi.

Vidskiptarad islands er, skv. ldgum réadsins, samtok islensks vidskiptalifs og adildarfélagar pess
geta verid fyrirteki, samték og einstaklingar ur éllum greinum atvinnulifsins, en radid vinnur
ad framforum i atvinnulifinu og frjdlsum og heilbrigdum vidskiptahattum og er malsvari
adildarfélaga sinna i samskiptum vid opinbera adila & grundvelli vidskiptafrelsis og jafnréttis

milli fyrirteekja og atvinnugreina.

Heildareignir Ofanleitis 1 ehf. namu 1.331 milljén kr. pann 30. jani 2012, skv.
oendurskodudum arshlutareikningi sem kannadur var af endurskodanda einkahlutafélagsins.
Bokfeaert verd fasteignarinnar ad Ofanleiti 1 var 1.303 milljénir kr. par af, handbart fé 27
milljénir kr. og adrar eignir 1 milljon kr. Eigid fé félagsins nam & sama tima 90 milljénum kr.,
sem skiptist i hlutafé ado nafnverdi 122.395.830 kr. og 32 milljéna kr. 6jafnad tap.
Heildarskuldir félagsins ndmu 1.241 milljon kr., sem skiptist i skuld skv. l&nssamningi vid
OFAN Vi fagfjarfestasjod 1.174 milljonum kr. ad medtdldum &félinum 6greiddum véxtum,
skuld vid mddurfélag 68 milljonir kr. og ymsar skammtimaskuldir sem nadmu 3 milljénum kr.

Samkvaemt bjodskréa Islands er fasteignamat eignarinnar 1.538 milljonum kr. og brunabdtamat
3.163 milljon kr., sterd fasteignarinnar 10.674 fermetrar og stendur hin & 10.898 fermetra 160.
Ofanleiti 1 ehf. hefur samning vid Verzlunarskéla Islands ses. um leigu & fasteign
einkahlutafélagsins, sem er 6timabundinn en uppsegjanlegur af beggja halfu med 12 méanada
fyrirvara. Fyrirtekjasvio KPMG ehf. var radio af Stefni hf. til ad framkvaema mat & virdi
fasteignarinnar ad Ofanleiti 1. Var nidurstada virdismats byggt & sjodstreymismati 2,0-2,2
milljardar kr. midad vio ébreyttan rekstur og 6,3% avoxtunarkrofu fasteignarinnar. Tekid var
fram i matsskyrslu ad fasteignin veeri frekar sérhaefd og hentadi illa undir adra starfsemi en
rekstur skéla, svo og ad matsvirdio veri legra en byggingarkostnadur. Nidurstoduskyrsla
virdismatsins er birt i kafla 9 i pessari lysingu.

Tekjur Ofanleitis 1 ehf. & fyrstu sex m&dnudum &rsins 2012 namu 87 milljéonum kréna, sem eru
innheimt hasaleiga af Verzlunarskéla islands ses. fyrir Ofanleiti 1. Afkoma fyrir afskriftir,
fjdrmunatekjur og fjdrmagnsgjold var 72 milljonir kr., en afskriftir ndmu 20 milljénum kr. og
hrein fjarmagnsgjold 66 milljénum kr. Tap timabilsins nam 14 milljénum kr., skv.
6endurskodudum arshlutareikningi sem kannadur var af endurskodanda einkahlutafélagsins.
Handbart fé fra rekstri nam 47 milljonum kr. & timabilinu og jokst handbeaert fé
einkahlutafélagsins um 27 milljonir kr. & timabilinu. Rekstrarreikningur Ofanleitis 1 ehf. fyrir
ario 2011 gefur ekki rétta mynd af naverandi rekstri félagsins par sem pad var ekki stofnad fyrr
en i desember pad sama ar og enginn eiginlegur rekstur i félaginu pad ar. Stofnandi
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einkahlutafélagsins lagdi fram um 122 milljonir kr. hlutafé i formi fasteignarinnar ad Ofanleiti
1 & bokferdu verdi (1.323 milljonir kr.) ad fradregnum skuldum sem henni fylgdu (1.201

milljén kr.) og var eignin fard yfir til Ofanleitis 1 ehf. pann 31. desember 2011.

Rekstrarreikningur Ofanleitis 1 ehf. 1.1.-30.6.2012 2011
Rekstrartekjur
Husaleigutekjur 87
Rekstrargjéld
Rekstrarkostnadur fasteignar -15
Lantokukostnadur -15
Kostn. v. fasteignabreytinga -2
Annar rekstrarkostnadur 0 -2
Afskriftir -20 0
Rekstrarhagnadur (Rekstrartap) 52 -19
Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold)
Vaxtagj. og verdb. langt.lana -66
Tekjuskattur 0
Tap timabilsins -14 -19
Efnahagsreikningur Ofanleitis 1 ehf. 30.6.2012 31.12.2011
Eignir
Fasteignin Ofanleiti 1 1.303 1.323
Skammtimakrofur 1
Handbeert fé 27
Eignir samtals 1.331 1.323
Eigio fé
Hlutafé 122 122
Ojafnad tap -32 -19
Eigio fé samtals 90 103
Skuldir
Langtimalan 1.130 1.112
Skammt.skuld vio modurfélag 68 68
Neesta ars afborg. langt.skuldar 40 38
Adrar skammtimaskuldir 3 2
Skuldir samtals 1.241 1.220
Sjéastreymi Ofanleitis 1 ehf. 1.1.-30.6.2012 2011
Handbeert fé fra rekstri 47 0
Fjarmognunarhreyfingar -21 0
Breyting & handbaru fé 27 0
Handbeert fé i upphafi timabils 0 0
Handbeert fé i lok timabils 27 0

Allar fjarhadir i milljonum kr.

Engar mikilvaegar breytingar hafa ordid & fjarhagsstddu eda vidskiptastddu Utgefanda fré
31.12.2011 til dagsetningar pessarar lysingar.

Samkvaemt 4. gr. laga um tekjuskatt eru félég undanpegin greidslu tekjuskatts sem verja
hagnadi sinum einungis til almannaheilla og hafa pad ad einasta markmidi samkvaemt
sampykktum sinum. Félagid uppfyllir skilyrdi pessarar greinar og hefur verid 6skad eftir pvi ad
skattyfirvold stadfesti ad pad sé undanpegid greidslu tekjuskatts.

25



Utgefandi mun ekki veita reglulega upplysingagjof a4 verdmeati ofangreindrar fasteignar ad
undanskildu mati endurskodanda sem birt verdur i uppgjéri Gtgefanda.

Eitt atkveedi fylgir hverri krénu nafnverds i hlutafé Ofanleitis 1 ehf., sem allt er i einum flokki
og jafn rétthatt. Sampykki allra hluthafa parf til ad skylda hluthafa til ad leggja fram fé i
félagsparfir fram yfir skuldbindingar sinar, til ad takmarka heimild manna til medferdar a
hlutum sinum eda til ad breyta dkveedum sampykktanna um hlutdeild i félaginu eda jafnrétti
peirra & milli. Sampykktum ma annars breyta med 2/3 hlutum greiddra atkvaeda og fulltria 2/3
peirra hluta sem matt er fyrir ad viokomandi hluthafafund, nema annad atkvedamagn sé askilid
a4 sampykktum eda landslégum. Sé hluthafi einn getur hann breytt sampykktum og ad
lagaskilyrdum fullneegdum skrdd haekkun eda lekkun hlutafjar i gerdabdék. Eigendaskipti eda ad
hlutum 6dlast ekki gildi gagnvart pvi fyrr en stjérn hefur verid tilkynnt pad skriflega eda pau
feerd i gerdabdk einkahlutafélags eins adila. Stjérn hefur tveggja manada forkaupsrétt fyrir
félagsins hond ad félum hlutum og ao félaginu fragengnu hefur hluthafi sama forkaupsrétt i
hlutfalli vid hlutafjareign sina. Verdi agreiningur um verd hluta skal pad &kvedid med mati
tveggja ovilhallra domskvaddra matsmanna. Oheimilt er ad vedsetja eda gefa hluti i félaginu an
sampykKkis stjornar.

/Edsta vald i malefnum félagsins er i hondum logmeetra hluthafafunda seéu hluthafar fleiri en
einn en ella i héndum hluthafans. Adalfundur skal haldinn fyrir lok agust ar hvert, nema ef
hluthafi er einn parf ekki ad halda adalfund heldur skal hluthafinn taka videigandi dkvardanir
og skra i gerdabdk. Aukafundi skal halda eftir akvéroun stjérnar eda kréfu hluthafa sem rao
a.m.k. einum tiunda hluta i félaginu og pa innan 14 daga. Hluthafafund skal boda med
abyrgoarbréfi, simskeyti eda a annan jafnsannanlegan hatt og geta fundarefnis, adalfund boda
med minnst 14 daga fyrirvara en aukafund minnst 7 daga fyrirvara. Hluthafafundur er l6gmeetur
ef hann er 16glega bodadur og séttur af fulltrdum a.m.k. 50% hlutafjar.

Stjérn skal skipud fimm moénnum, kjornum a adalfundi til eins &rs i senn. Stjorn styrir éllum
mélefnum félagsins milli hluthafafunda og geatir hagsmuna pess gagnvart pridja manni. Stjérn
skiptir med sér verkum og getur rddid framkvemdastjéra sem hefur p4 med hdéndum stjorn &
daglegum rekstri og kemur fram fyrir pess hénd i 6llum mélum sem varda venjulegan rekstur.

Bryndis Hrafnkelsdéttir (fedd 7.8.1964) hefur verid stjornarformadur Ofanleitis 1 ehf. fra
stofnun. Bryndis er forstjori Happdrattis Haskdla Islands. bar & undan starfadi hun m.a. hja
Kauppingi banka hf. og var framkvaemdastjori Debenhams & islandi 1999-2006. Bryndis hefur
Cand.Oecon. gradu i vidskiptafreedi fra Haskola islands (1989). Bryndis situr i eftirfarandi
stjornum 6drum: Verzlunarskéli islands ses. (stjornarformadur) og Tryggingamidstédin hf.
(varamadur). Han situr einnig i framkvamdastjérn Haseignarinnar Steindorsprents ehf. Bryndis
sat i stjornum eftirfarandi annarra félaga & sidustu fimm arum: Ofanleiti VI ehf.
(stjérnarformadur), SVIV ses. (medstjornandi), PFAFF hf. (medstjérnandi). Hin sat einnig i

framkvamdastjorn DBH Island ehf.

Helgi Johannesson (feddur 4.10.1963) hefur setid i stjorn Ofanleitis 1 ehf. fr4 stofnun. Hann
hefur verid einn eigenda LEX I6gmannsstofu fr4 arinu 2000. Helgi starfadi 4dur sem I6gmadur i
eigin rekstri 1990-2000 og var fulltrdi & 16gmannsstofu 1988-1989. Helgi hefur meistaragradu i
16gum, LL.M fra University of Miamy USA 1990 en utskrifadist sem 16gfraedingur frd Haskéla
islands.1988. Helgi er medstjornandi i eftirfarandi stjornum Liknarsjods Ognu og Halldors
Jonssonar, Verzlunarskdla Islands ses. og stjornarmadur Félags sumarhisaeigenda i Svinahlid.
Hann er varamadur i eftirfarandi stjornum: HS Orka hf., Jeremias ehf., Gjaldskil ehf., Fridland
ehf. Helgi sat i stjornum eftirfarandi annarra félaga a sidustu fimm arum: Medstjérnandi i
Ofanleiti VI ehf., Stjornarformadur i Déri J. ehf., stjornarformadur/medstjornandi i KJA ehf.,
stjérnarmadur i Reginn A3 ehf., medstjornandi i Halldori Jénssyni ehf., Eignarhaldsfélaginu
Stofni ehf., Fasteignastofni ehf. og Pyrpingu ehf., varamadur i Flogu Group ehf. og
stjornarformadur Eignarhaldsfélags Halldérs Jonssonar ehf., Egils Kristjanssonar ehf. og HJ
fasteigna ehf. Hann sat auk pess i framkvamdastjorn LEX ehf.

Jon Didrik Jonsson (feddur 11.4.1963) hefur setid i stjorn Ofanleitis 1 ehf. fra stofnun. Hann er
eigandi Draupnis Fjarfestingarfélags sidan 2004 og starfandi stjornarformadur og eigandi Senu
fr4 2009. Jon Didrik var framkvamdastjdri alpjédasvids og sidan vidskiptabanka Glitnis 2005-
2007, forstjori Olgerdarinnar 2001-2004. Hann var stjérnandi hja The Coca-Cola Company
1990-2001, framkvamdastjori fyrir Sloveniu 2000-2001, framkvaemdastjéri soélu- og
markadsmala i Péllandi 1997-2000, markadsstjori i Singapore og Malasiu 1996-1997, yfirmadur
innri radgjafar og "operational marketing" & Nordurléndum, Russlandi, Ukrainu og Baltnesku
16ndunum 1992-1995, yfirmadur matvoru hja Vifilfelli 1990-1992. Jon Didrik var markadsstjori
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Olis 1988-1989. Hann mun ljuka OPM fra Harvard Business School nu i febrdar 2013, hlaut
meistaragradu i alpjodasamskiptum og vidskiptum frd& Thunderbird School of Global
Management 1990 og BS i stjérnun og markadsmalum fra Florida Institute of Technology 1988.
Nuverandi hlutafélagapatttaka Jons Didriks onnur: Verzlunarskoli islands ses. medstjornandi ;
Rifsber ehf. stjornarmadur (4dur formadur); Sjoéva-Almennar tryggingar hf. varamadur; SF 1
slhf. Varamadur; SF1 GP ehf. varamadur; Islenska tonlistarsafnid ehf. stjornarmadur og
framkveemdastjorn; brjabié ehf. varamadur; D3 Midlar ehf. varamadur; Sena heildsala ehf.
varamadur; Biémyndir ehf. framkvamdastjorn og medstjornandi; Sena ehf. stjornarformadur
(4dur stjérnarmadur); Skynjun ehf. stjérnarmadur; Draupnir fjarfestingafélag ehf.
framkvamdastjérn og stjérnarmadur. Lidin hlutafélagapatttaka Jons Didriks sidastlidin fimm
ar: Ofanleiti VI ehf. medstjornandi; Sjova-Almennar liftryggingar hf. varamadur;
Sjékledagerdin hf. medstjornandi; SF Il slhf. varamadur; Gardarsh6lmi Rekstrarfélag ehf.
framkvamdastjérn og stjornarmadur; IMG Holding ehf. stjérnarformadur/medstjornandi;
Centra Fyrirtekjaradgjof hf. stjérnarformadur; GH1 hf. medstjérnandi; Salt Investments ehf.
medstjornandi; Lifandi markadur ehf. medstjornandi; Bio Vorur ehf. medstjérnandi;
Himinlifandi ehf. medstjornandi; Capa Invest ehf. stjornarformadur; Breidengi ehf.
stjérnarformadur; PJDJ ehf. stjérnarmadur og framkvaemdastjorn; SJ Eignarhaldsfélag ehf.
medstjornandi; Eignarhaldsfélagid Fasteign hf. stjérnarformadur; Borgun hf. stjérnarformadur;
Geysir Green Energy ehf. stjérnarformadur/medstjérnandi/varamadur; Fjarfestingafélagid
Mattur ehf. medstjornandi.

Sigridur Margrét Oddsdéttir (feedd 6.5.1976) hefur setid i stjorn Ofanleitis 1 ehf. fra stofnun.
Hun hefur verid forstjori Ja Upplysingaveitna fra arinu 2010 og medeigandi i gegnum SOKO
ehf. fra sama tima. Sigriour Margrét var framkvemdastjori Skjas midla ehf., méourfélags Ja og
Skjasins, a timabilinu 2007-2010. Han var framkvaemdastjéri Ja Upplysingaveitna ehf. fra
stofnun J4, 2005-2007. Sigridur Margrét var sveedisstjori IMG & Akureyri (NU Capacent) 2002-
2005 og 1999-2005 var hian radgjafi og vidskiptastjori IMG Gallup. Sigridur Margrét var
stundakennari i markadsfredum vid Haskolann & Akureyri 2000-2005 og vid Endurmenntun
Haskola Islands 2001-2003. Hin tok sati i stjorn Samtaka verslunar og pjonustu arid 2009 og
hefur setid i stjérn Samtaka Atvinnulifsins fra 2009, svo og i stjorn Vardar, fulltriarads
sjalfstedisfélaganna i Reykjavik fr& 2012. Einnig sat han i stjérn Simenntunarmidstédvar
Eyjafjardar. Sigridur Margrét lauk B.Sc. i Rekstrarfredum fra Haskélanum a Akureyri 1999.
Onnur naverandi hlutafélagapétttaka: Medstjornandi i Verzlunarskéla Islands ses. og Hlutdeild,
deild vinnudeilusjods. Lidin hlutafélagapatttaka sidastlidin fimm ar: Medstjornandi i Ofanleiti
V1 ehf.

pordur Moller (feeddur 6.10.1960) hefur setid i stjorn Ofanleitis 1 ehf. fra stofnun. Hann hefur
verid kennari vid Verzlunarskéla fislands fra arinu 1997. Hann var Kkerfisfr@dingur hja
Kauppingi hf. 1988-1997 og kennari vid Menntaskélann vid Hamrahlid 1986-1988. bo6rdur
hlaut kennsluréttindi arid 2008, en lauk B.Sc. i sterdfraedi &rid 1984. Hann er medstjérnandi i
stjorn Verzlunarskola Islands ses. og Lakjarbakka, félags sumarhusaeigenda vid Lakjarbakka,
Grimsnesi, og er varamadur i stjor félagsins Toff fot ehf. Lidin hlutafélagapétttaka hans
sidastlidin fimm ar telur setu i stjorn Ofanleitis VI ehf.

Ingi Olafsson (faeddur 26.12.1954) hefur verid framkvaemdastjori Ofanleitis 1 ehf. fra stofnun.
Hann hefur verid skolastjori Verzlunarskéla islands fra arinu 2007, var adstodarskolastjori fra
arinu 2000 og kenndi sterofredi og edlisfredi vid skolann 1989-2000. Ingi var sérfreedingur a
Orkustofnun 1988-1989. Hann lauk Dr.Scient gradu fra Haskdlanum i Bergen 1987, Cand.Real
profi i jardedlisfreedi fra sama skoéla 1989 og BS profi i edlisfraedi fra Haskodla Islands 1980.
Nuverandi 6nnur hlutafélagapatttaka Inga: Framkvaemdastjorn Verslunarskdla Islands ses.;
framkvaemdastjorn og medstjornandi Kima ehf. — félags i minningu Olafs Sverrissonar og Onnu
Ingadottur. Lidin hlutafélagapatttaka Inga sidustu fimm &r: Ofanleiti Vi ehf. frmkvaemdastjorn;
Hitaveita Eyja- og Miklaholtshrepps ehf. medstjornandi; Framvegis midst6d simenntunar ehf.
medstjornandi; Kjalar ehf. varamadur.

Allir stjérnarmenn Ofanleitis 1 ehf. eru 6ha&dir félaginu sjalfu en hadir modurfélagi pess par
sem peir sitja allir i stjorn. Fjorir peirra eru 6hadir daglegum stjéornendum Ofanleitis 1 ehf., en
pordur Moller er kennari vid Verzlunarskola Islands par sem framkvaemdastjori Ofanleitis 1
ehf. er skdlastjori.

Stjérnarmenn lantakans og framkvemdastjori lantakans piggja ekki laun eda dnnur hlunnindi
fra Gtgefanda skuldabréfanna og enginn pessara adila hefur gert starfssamning vid rekstrarfélag
eda utgefanda um hlunnindi vio starfslok. Engin fjolskyldutengsl eru milli stjérnarmanna
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lantakans, framkvamdastjéra lantakans, stjornarmanna rekstrarfélagsins, framkvamdastjéra
rekstarfélagsins eda sjoosstjora Utgefanda. Enginn stjérnarmanna eda framkvamdastjori
lantakans hefur verid sakfelldur vegna svikamala sidastlidin fimm &r, hlotid opinbera keru
og/eda vidurlog af halfu l6gbodinna yfirvalda eda eftirlitsyfirvalda sidastlidin fimm ar eda verid
demdur vanhefur til ad starfa sem adili i stjoérn, framkvemdastjorn eda eftirlitsstjorn dtgefanda
verdbréfa eda lantaka eda til ad stjorna eda styra verkefnum hja utgefanda verobréfa eda lantaka
sidustu fimm &rin. Hafa peir heldur ekki verid starfandi framkvemdastjorar, verid stjornendur,
setid i stjorn eda verio umsjonarmenn fyrirtaekja vido Urskurd um gjaldprota eda vid skipta- eda
slitamedferd a sidastlidnum fimm arum.

Lantaki telur enga hugsanlega hagsmunaarekstra vera milli skyldustarfa stjéornarmanna eda
framkvamdastjéra lantaka fyrir Ofanleiti 1 ehf. og pers6nulegra hagsmuna peirra og/eda
annarra skyldustarfa peirra. Ekki er um ad reda nein Ovenjuleg vidskipti né nokkurs konar
lanafyrirgreidslu lantakans til dtgefanda skuldabréfanna, vid rekstrarfélag hans, stjérnarmenn,
starfsmenn eda endurskodendur rekstrarfélags Gtgefanda.

Stjorn Ofanleitis 1 ehf. fylgir ekki leidbeiningum um stjornarheatti fyrirtekja sem gefnar eru ut
af Vidskiptaradi Islands, Samtékum atvinnulifsins og NASDAQ OMX Iceland hf. og hefur ekki
& ad skipa endurskodunar- eda launanefnd.

Endurskodendur Ofanleitis 1 ehf. eru PricewaterhouseCoopers ehf., kt. 690681-0139,
Skégarhlid 12, 105 Reykjavik og Reynir Vignir, 16ggiltur endurskodandi (og adili ad Félagi
16ggiltra endurskodenda), fyrir hénd PricewaterhouseCoopers ehf.

4.9, Rekstrarfélagid
4.9.1. Almennar upplysingar

Utgefandi var stofnadur af Stefni hf. sem fagfjarfestasjodur i rekstri rekstrarfélags
verobréfasjéda, i samraemi vid 60. gr. laga nr. 128/2011 um verdbréfasjddi, fjarfestingarsjédi og
fagfjarfestasjodi. Stefnir hf. er rekstraradili sj6dsins og fer med rekstur hans i samraemi vid 16g
nr. 128/2011 um verdbréfasjdoi, fjarfestingarsjédi og fagfjarfestasjooi.

Logformlegt heiti rekstrarfélagsins er Stefnir hf. og er pad skrad & islandi undir kennitdlunni
700996-2479. Logheimili rekstrarfélagsins og skrifstofa er ad Borgartuni 19, 105 Reykjavik.
Stefnir hf. er hlutafélag, sbr. 16g nr. 2/1995, sem var stofnad pann 26. september 1996. Félagid
er ao fullu i eigu Arion banka hf.

Stefnir hf. er sjalfstett starfandi fjarméalafyrirteeki skv. légum nr. 161/2002 um
fjarmalafyrirteki. Stefnir hf. rekur verdbréfasjddi, fjarfestingarsjooi og fagfjarfestasjédi skv.
logum nr. 128/2011. Auk pess tekur starfsleyfi rekstrarfélagsins til eignastyringar,
fjarfestingaradgjafar og vorslu og stjornunar fjarmalagerninga i sameiginlegri fjarfestingu, sbr.
1.-3. tolul. 1. mgr. 27. gr. laga nr. 161/2002. Hja Stefni hf. starfa 20 sérfraedingar i fjorum
teymum vid styringu & fjolbreyttu Grvali verdbréfa-, fjarfestinga- og fagfjarfestasjéda, auk
nokkurra samlagshlutafélaga sem stofnud hafa verid i kringum framtaksfjarfestingar, en Stefnir
hf. pjénar badi einstaklingum og fagfjarfestum. Félagid var stofnad 26. september 1996 og
sérfredingar pess bua yfir starfsreynslu & fjarmalamarkadi sem ad medaltali er yfir 10 ar.
Stefnir hf. er stersta sjodastyringarfyrirtaeki Islands med um 330 milljarda krona i virkri
styringu.

Stefnir hf. er hvorki skuldari né abyrgdarmadur & skuldabréfunum. Stefnir hf. er skadlaus af
Utgafu skuldabréfsins og ber ekki &byrgd & greidslu afborgana hoéfudstols, vaxta, verdbéta,
innheimtukostnadar eda hvada greidslum sem er vegna pessa skuldabréfs hvorki ad hluta til né i
heild.

Skv. 1. gr. i reglum Utgefandans er rekstrarfélagio abyrgt fyrir daglegum rekstri sjédsins og
kemur fram fyrir hond hans. Par er einnig tiltekid ad rekstrarfélaginu er heimilt ad sampykkja
fyrir hond sjodsins alla samninga og onnur skjol sem sjédurinn er adila ad, en vid slikar
radstafanir verour rekstrarfélagid ekki sjalft skuldbundid gagnvart gagnadila sliks samnings eda
annarra skjala eda vidtakanda slikra skjala eda vottords. | samraemi vid 60. gr. laga nr.
128/2011 um verdbréfasjdoi, fjarfestingarsjdoi og fagfjarfestasjdédi er sjodurinn einn abyrgur
fyrir skuldbindingum sinum og i 3. gr. reglna sj6dsins segir eftirfarandi um abyrgd &
skuldbindingum sjédsins: Abyrgd & greidslu & skuldbindingum sjodsins er folgin i peim eignum
sem sjodurinn & hverju sinni. Hvorki rekstrarfélag, vorslufyrirtaeki né vidskiptabanki sjoédsins
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bera abyrgd & skuldbindingunum. Kroéfuhafar sjédsins geta eingdngu beint kréfum sinum gegn
OFAN VI og eignum sem tilheyra sjédnum. I 60. gr. laganna er tekid fram ad akveedi um ad
rekstrarfélagid beri ekki &byrgd & skuldbindingum einstakra fagfjarfestasj6da, vikur ekki til
hlidar skadabotadbyrgo rekstrarfélags. Stefnir hf. abyrgist ad eignir Utgefanda verdi vardveittar
i samraemi vid reglur dtgefanda og par nyttar til endurgreidslu & peim fjarmalagerningum sem
utgefandi hefur gefid Ut og til greidslu a rekstrarkostnadi hans.

Utgefandi er einn af mérgum sjodum sem Stefnir hf. rekur. Hver sjodsdeild rekstrarfélagsins
hefur adgreindan fjarhag og OFAN VI par med talinn i samra@mi vid 3. gr. reglna sj6dsins.
Stefnir hf. er hluti af samsteduuppgjori Arion banka hf. en Gtgefandi er, likt og adrir sj6dir a
vegum rekstrarfélagsins, ekki hluti af samsteduuppgjori Arion banka hf.

A fyrstu sex manudum arsins 2012 namu rekstrartekjur Stefnis hf. 1.167 milljénum kr. en um
95% peirra voru umsyslu- og arangurstengdar poknanir rekstrarfélagsins. Hagnadur eftir skatta
nam 626 milljonum kr. & timabilinu. Heildareignir rekstrarfélagsins ndmu 2.603 milljonum kr. i
lok juni 2012 og eigid fé 2.313 milljénum kr. Framangreindar upplysingar eru skv. kénnudum
en oOendurskodudum éarshlutareikningi Stefnis hf. 30. juni 2012, en hagt er ad nélgast
arsreikninga og arshlutareikninga rekstrarfélagsins & vef pess, www. stefnir.is.

4.9.2. Tilgangur Stefnis hf.

Samkvaemt 3. gr. sampykkta félagsins er tilgangur félagsins hvers konar daglegur rekstur
verobréfa- og fjarfestingarsjéda skv. Il. og Ill. kafla laga nr. 30/2003 um verdbréfasjédi og
fjarfestingarsjodi og annarra sjéda um sameiginlega fjarfestingu [sem felld hafa verio ar gildi
med légum nr. 128/2011 um verobréfasjodi, fjarfestingarsjédi og fagfjarfestasjéoi], sbr. 7.
télul. 1. mgr. 4. gr. laga nr. 161/2002 um fjarmalafyrirteki. Tilgangur félagsins er jafnframt
eignastyring, fjarfestingarraogjof og varsla og stjornun fjarmalagerninga i sameiginlegri
fjarfestingu skv. 7. t6lul. 1. mgr. 4. gr., sbr. b-lidur 6. télul. 1. mgr. 3. gr. og 1.-3. t6lul. 1. mgr.
27. gr. laga nr. 161/2002, en einnig rekstur sem naudsynlegur er fyrir tilgang félagsins.

4.9.3. Hlutafé Stefnis hf.

Hlutafé Stefnis hf. er 43,5 milljénir kr., sbr. 4. gr. sampykkta félagsins, og er allt Gtgefid og
greitt. Hver hlutur er 1 kr. ad nafnvirdi. Ad obreyttum sampykktum er ekki heimilt ad gefa at
frekara hlutafé. Hlutafé hefur ekki verio hakkad eda lekkad & pvi timabili sem sogulegar
fjarhagsupplysingar taka til.

S& sem eignast hlutabréf i félaginu getur ekki beitt réttindum sinum sem hluthafi nema nafn
hans hafi verio skrad i hlutaskra eda hann hafi tilkynnt og feert sénnur & eign sina a hlutnum,
sbr. 3. mgr. 6. gr. sampykkta félagsins. bar segir jafnframt ad menn 60dlist p6 eigi atkvaedisrétt
fyrr en ad lionum 14 dégum fra pvi ad nafn peirra var skrdd i hlutaskranna. Samkvamt 5. gr.
sampykkta félagsins fylgja engin sérréttindi hlutum i félaginu og eru hluthafar ekki skyldir til
ad pola innlausn & hlutum sinum nema 16g standi til annars.

4.9.4. Stjornarhcettir Stefnis hf. og stjornendur

OFAN VI er fagfjarfestasjodur og stundar pvi ekki eiginlega starfsemi. Sékum pessa er hvorki
til stadar félagsstjérn né framkvaemdarstjéri hja utgefanda. Stefnir hf. fer med adsta vald i
méalefnum dtgefanda samkvemt pvi sem 16g og reglur utgefanda dkveda og kemur fram fyrir
hond Gtgefanda. Storf endurskodunarnefndar stjérnar Stefnis hf. taka til atgefandans. Hér & eftir
fara pvi upplysingar um stjornarheatti og stjérnendur rekstrarfélagsins asamt sjodsstjora
utgefandans sem er starfsmadur rekstrarfélagsins.

Stjérnarheettir Stefnis hf. eru markadir af 16gum nr. 2/1995 um hlutafélég, sampykktum
félagsins og starfsreglum stjornar, auk laga nr. 161/2002 um fjarmalafyrirteeki og laga nr.
128/2011 um verobréfasjodi, fjarfestingarsjodi og fagfjarfestasj6di sem hvorutveggja varda
eftirlitsskylda starfsemi.

| febrtar 2012 vard Stefnir hf. fyrsta fyrirtzekid til ad ljuka formlegu Uttektarferli &
stjornarhattum fyrirteekja sem sett var a laggirnar & fyrrihluta ars 2011 med samstarfssamningi
Vidskiptarads Islands, Samtaka atvinulifsins, NASDAQ OMX Iceland hf. og
Rannsoknarmidstddvar um stjornarhztti vid Haskdla Islands. Markmid pessarar uttektar er ad
leggja mat & hvort stjérnir fyrirtekja fylgi leidbeiningum um stjérnarheetti fyrirtekja sem
gefnar eru Ut af Vidskiptaradi Islands, Samtokum atvinnulifsins og NASDAQ OMX Iceland hf.
A0 mati rannsoknarmidstédvarinnar stdost Stefnir hf. Gttektarferlid, sem KPMG ehf. annadist,
og telst pvi fyrirmyndarfyrirteeki i stjornarhattum.
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/Eosta vald i malefnum félagsins er i hondum lI6gmeetra hluthafafunda, samkvaemt pvi sem lég
og sampykktir pess dkveda. Samkvemt 1. mgr. 7. gr. sampykkta félagsins fara hluthafar med
akvordunarvald sitt & hluthafafundum. Adalfund skal boda fyrir lok aprilmanadar ar hvert
samkvemt 2. mgr. 7. gr. bar segir jafnframt ad til adal- og aukafundar skal boda med bréfi til
hluthafa med skemmst tveggja vikna fyrirvara en lengst fjogurra vikna fyrirvara, en um bodun
hluthafafunda fer nanar skv. 88. gr. laga nr. 2/1995 um hlutaféldg.

Stjorn félagsins styrir 6llum malefnum félagsins milli hluthafafunda. Samkvemt 1. mgr. 11. gr.
sampykkta félagsins skipa fimm menn stjérn félagsins og jafnmargir til vara og skulu peir
kjérnir & adalfundi félagsins ar hvert. Samkvaemt 1. mgr. 13. gr. fer stjérn med malefni
félagsins nema par sem 00ruvisi er akveoid i sampykktunum. Samkvaemt 12. gr. skal halda
stjornarfundi pegar einhver stjérnarmanna, endurskodandi eda framkvemdastjori krefst pess.
Fundir stjornar eru ldgmatir ef prir stjérnarmanna s®kja fund og til gildrar sampykktar
fundarins parf a.m.k. meirihluta atkvada. Stjérnarmenn skulu vera lograda, fjar sins radandi og
mega ekki & sidustu premur &rum hafa i tengslum vid atvinnurekstur hlotid dom fyrir
refsiverdan verknad samkvaemt almennum hegningarlégum eda l6gum um hlutafélég, bokhald,
arsreikninga, gjaldprot eda opinber gjold, sbr. 2. mgr. 11. gr. sampykkta félagsins.
Stjérnarmenn skulu bua yfir negjanlegri pekkingu og starfsreynslu til ad geta gegnt stédu sinni
& tilhlydilegan hatt og mega peir ekki hafa synt af sér hattsemi sem gefur tilefni til ad atla ad
peir misnoti adstddu sina eda skadi fyrirtekid, sbr. 3. mgr. somu greinar.

Hrund Rudolfsdottir (feedd 25.3.1969) er stjornarformadur Stefnis hf. og var fyrst kjérin i stjérn
Stefnis hf. pann 9. juni 2009. Han hefur starfad sem framkvaemdastjori starfsprounarsvios hja
Marel hf. fra 2009. Hrund var framkvaemdastjori rekstrar- og fjarfestingaverkefna hja Moderna
Finance ehf. arin 2007-2009. Hun var framkvamdastjéri L&H holding ehf. 2003-2007 og
gegndi samhlida starfi framkvaemdastjéra hja Lyf og Heilsu ehf. 2003-2006. Hrund hefur M.Sc.
gradu i alpjoda stjornun og markadsfreedi fr4& Copenhagen Business School (2000) og
Cand.Oecon. gradu i vidskiptafredi fra Haskdla islands (1994). Hrund er stjornarformadur
Artasan ehf. og medstjornandi i stjornum eftirtalinna félaga: SVIV ses., Arnason Faktor ehf.,
Veritas Capital hf. og Stjankur ehf., auk pess ad vera framkvemdastjori pess sidast nefnda.
Hrund sat i stjérnum eftirfarandi annarra félaga & sidustu fimm arum: Amarel ehf. (varamadur),
Augnsyn ehf. (stjornarmadur), Avant hf. (medstjornandi), Attur ehf. (stjornarformadur), DAC
ehf. (medstjornandi), Dalvikurapétek ehf. (framkveemdastjéri og varamadur i stjorn),
Fasteignafélagid Stadur ehf. (framkvaemdastjori og varamadur i stjérn), Fragrance Investments
ehf. (stjornarformadur), Gleraugnaverslunin i Mjdédd ehf. (medstjérnandi), Glitnir hf.
(varamaour), Hands Holding ehf. (varamadur), L&H Optik ehf.
(stjérnarformadur/medstjornandi), NordicaSpa ehf. (medstjérnandi), Norrena heilsulindin ehf.
(medstjornandi), Pharma Investment B.V. (medstjérnandi), S34 ehf. (medstjérnandi). Ad auki
hefur Hrund setid i stjorn Lifeyrissjods Verzlunarmanna, i stjorn SVP — samtaka verslunar og
pjénustu og i framkvaemdastjérn Samtaka atvinnulifsins.

Eggert Pérarinn Teitsson (feddur 19.4.1970) hefur setid i stjorn Stefnis hf. frd 9. jani 2009.
Eggert hefur verid adstodarframkvemdstjori Fjdrmalasvids Arion banka hf. fr4 arinu 2008, en
var framkvaemdastjori Fjarmalasvids & lslandi hja Kauppingi banka hf. 2005-2008 og
forstédumadur & Fjarmalasvioi Kauppings Bunadarbanka hf. 2004-2005. Hann starfadi 1996-
2004 sem sérfredingur i endurskodun og sidar l6ggiltur endurskodandi hja Deloitte hf.
(Loggiltum endurskodendum hf.). Eggert er ldggiltur endurskodandi (2002) og hefur
Cand.Oecon. gradu i vidskiptafradi fra Haskola islands (1995). Eggert er stjérnarmadur ALT
ehf. og varamadur i stjorn Gen ehf. auk pess ad vera framkvamdastjori beggja félaga. Fyrrum
stjérnarseta hans sidustu fimm ar: Fram Foods ehf. (stjérnarmadur og framkvamdastjérn),
Keldur eignarhaldsfélag ehf. (stjornarmadur) og Verdis hf. (medstjdrnandi).

Gudrin Svava Bjarnadéttir (fedd 26.10.1964) hefur setid i stjérn Stefnis hf. frd 9. jani 2009.
Hun var fjarmalastjori Mannvits hf. 2000-2012, fjarmalastjori Isafoldar-prentsmidjunnar hf,
1999-2000 og starfadi hja Adalendurskodun hf. 1991-1994. Svava hefur Cand.Oecon. gradu i
vidskiptafraedi fra Haskdla islands. Svava er stjornarformadur Admon ehf. og Verk & taekni ehf.
A undanférnum fimm &rum sat hin i stjornum eftirtalinna annarra félaga: Medstjornandi i stjorn
Verkfraedistofu Njardvikur ehf. og varamadur i stjérnum HRV ehf., HRV Holding ehf., VGK
Invest ehf., Teknipings ehf. og Kreditkorta hf. 4samt pvi ad vera i endurskodunarnefnd sidast
nefnda félagsins. Svava situr einnig i stjérnum félagasamtaka, s.s. stjorn fjarmalahops
Stjérnvisi asamt pvi ad sitja i stjorn Rannsoknarmidstédvar um stefnu og samkeppnishafni a
hja Vidskiptafraedistofnun Haskola islands.
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Kristjan Jéhannsson (feddur 4.1.1951) hefur setid i stjorn Stefnis hf. fra agust 2011. Hann
hefur verid lektor vid Vidskiptafreedideild Haskdla islands fra 1991. Kristjan hefur vidteka
reynslu af stjérnarsetu og hefur unnido radgjafarstorf fyrir banka, samtok, domstéla og
stjornvold. Hann hefur Cand.merc. prof fra Copenhagen Business School. Kristjan er
stjérnarformadur Eignarhaldsfélagsins Akureyjar ehf., Eignarhaldsfélagsins Lyngs ehf.,
Icepharma hf. og Islensks Kolvetnis ehf. Hann situr i stjornum Dreka Holding ehf.,
Lyfjapjonustunnar ehf., Modum Energy ehf., Oliudreifingar ehf. og Parlogis ehf. Fyrrum
stjornarseta hans sidustu fimm ar: Arion banki hf. (medstjérnandi), Austurbakki hf.
(medstjornandi), Jupiter rekstrarfélag hf. (medstjérnandi), KEA eignir ehf. (medstjérnandi),
Kreditkort hf. (medstjérnandi), Litaboginn ehf. (stjérnarformadur), Stekkjarbrekkur ehf.
(stjérnarformadur), Tékklistinn ehf. (medstjérnandi), Union ehf. (varamadur).

Snj6lfur Olafsson (feddur 20.4.1954) hefur setid i stjorn Stefnis hf. fra 9. juni 2009. Hann
hefur verid professor i Vidskiptadeild Haskéla Islands sidan arid 2008 og var professor i
Vioskipta- og hagfredideild sama skola 1995-2008. Hann var désent i Vidskipta- og
hagfraedideild skolans 1990-1995 og sérfradingur & Raunvisindastofnun Haskdla islands 1984-
1990. Snjolfur lauk doktorsprofi i adgerdarannsoknum frad The Royal Institute of Technology i
StokkhdImi (1984) og BS profi i sterdfraedi fra Haskola Islands (1978). Snjolfur situr ekki i
stjornum annarra félaga en Stefnis hf. en & sidastlinum fimm &rum hefur hann verid
stjérnarformadur Orbit ehf. og Vaktaskipan ehf. og varamadur i stjorn Arev verdbréfafyrirtekis
hf. Snjolfur atti seti i stjorn Adgerdarannsoknafélags islands 1985-2007, stjorn Félags
Héskolakennara 1995-1996 og stjorn Reiknistofnunar Haskéla Islands 1995-2004. Hann var
formadur Vidskiptaskorar Haskdla islands, 1996-2000, formadur stjornar MBA nams vid
Haskola Islands 2000-2006 og sat i stjorn Vidskiptafreedistofnunar Haskéla Islands 2006-2010.

Allir stjornarmenn Stefnis hf. eru éhadir stérum hluthéfum félagsins, Stefni hf. sjalfum og
daglegum stjornendum pess, utan ad Eggert b. Teitsson er hadur Arion banka hf., médurfélagi
Stefnis hf.

Stjorn skipadi i fyrsta sinn endurskodunarnefnd i april 2011. Snjolfur Olafsson er formadur
nefndarinnar en adrir nefndarmenn eru Gudlaug Sigurdardottir verkfraedingur og Sturla Jonsson
16ggiltur endurskodandi. Meirihluti nefndarmanna er éhadur félaginu og mddurfélagi pess.
Adrar undirnefndir stjérnar eru ekki starfrektar og hafa stjérnarmenn tekid ad sér hlutverk
starfskjaranefndar. Stjornin hefur ekki skjalfest stefnu i samfélagslegri abyrga.

Ahattustyring og virkt innra eftirlit er ein af meginstodum abyrgs rekstrar
sjodastyringarfyrirteekis.  Stjérn  Stefnis hf. hefur kortlagt ahettustyringarumhverfi
rekstrarfélagsins en greining og maling &4 peim ahattum sem geta stedjad ad félaginu hafa verid
greindar meo skipulégdum hetti. Regluvorslu, innri endurskodun og dhattustyringu ao hluta er
Gtvistad til Arion banka hf. med leyfi FME, en stjorn faer reglulegar skyrslur til skodunar.
Reikningsskilum félagsins er einnig Gtvistad til Arion banka hf. med leyfi FME og uppgjori
sj6da Stefnis hf. sdomuleidis, en hvorutveggja er tekid til skodunar af endurskodunarnefnd
stjérnar Stefnis hf., ytri endurskodanda og stjérn rekstrarfélagsins.

Varamenn i stjorn Stefnis hf. eru Asgerdur Hrénn Sveinsdottir, rekstrar- og Gtibusstjori hja
Arion banka hf., Gunnar Ingi Jéhannsson, légmadur hja Légmoénnum Hofoabakka, Hérour
Kvaran, forstédumadur & fjarmalasvioi Arion banka hf., Kristbjorg Edda Jdhannsdéttir,
deildarstjori voruprounarsvids Ossurar hf. og boérhallur Orn Gudlaugsson, ddsent vid
Vidskiptafraedideild Haskdla Islands.

Samkvemt 1. mgr. 15. gr. sampykkta félagsins annast framkvamdastjéri daglegan rekstur
félagsins. Samkveemt somu malsgrein skal framkvemdastjori vera bisettur hér & landi, vera
lI6grada, hafa 6flekkad mannord, vera fjar sins rddandi og ma ekki a sidustu fimm arum hafa i
tengslum vid atvinnurekstur hlotid dom fyrir refsiverdan verknad samkvemt almennum
hegningarlégum eda l6gum um hlutaféldg, einkahlutaféldg, bokhald, &rsreikninga, gjaldprot eda
opinber gjold.

FIoki Halldérsson (feddur 29.12.1973) hefur verid framkvemdastjori Stefnis hf. fra 1. jali
2009 og er rddning hans 6timabundin. FI6ki var framkvaemdastjéri Eftirlaunasjods starfsmanna
Bunadarbanka Islands hf. & arinu 2009. Hann ho6f storf hja Kauppingi hf. arid 2001 i
eignastyringu. Hann starfadi hja Burdarasi hf. 2000-2001. FI6ki er 16ggiltur verdbréfamidlari og
hefur B.A. prof i hagfraedi fra Haskodla islands (2000). FIoki er stjornarformadur B37 ehf., SF
VI GP ehf., SIA Il GP hf. og SF V GP ehf., auk pess ad vera varamadur i stjorn SF 111 GP ehf.
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Fyrrum stjornarseta hans sidustu fimm ar: Medstjérnandi i SF V GP ehf. og varamadur i
Aflvaka hf.

porkell Magnusson (faeddur 3.5.1974) hefur verid sjodstjori OFAN VI fra stofnun, en hann er
forstddumadur sjédastyringar skuldabréfa hja Stefni hf. og hefur videigandi sérfredipekkingu
og reynslu i sjéoastyringu. Raoning hans er 6timabundin. Hann hefur yfir 10 ara reynslu af
storfum i eignastyringu, fyrst hja Kauppingi hf., par sem hann hof storf ario 1998, og sidar
rekstrarfélaginu Stefni hf. borkell er 16ggiltur verdbréfamidlari. Hann hefur M.Sc. grddu i
ionadarverkfraedi fra University of Minnesota (2001) og C.Sc. i véla- og idnadarverkfredi fra
Haskola Islands (1998). borkell situr ekki i stjornum neinna félaga og hefur ekki gert sidastlidin
fimm ér.

Stjérnarmenn rekstrarfélagsins, varastjorn, framkvamdastjéri rekstrarfélagsins og sjoosstjori
Utgefanda piggja ekki laun eda onnur hlunnindi fra utgefanda. Enginn pessara adila hefur gert
starfssamning vid rekstrarfélag eda Gtgefanda um hlunnindi vid starfslok. Engin
fjolskyldutengsl eru milli stjérnarmanna rekstrarfélags, varamanna i stjorn, framkvaemdastjora
rekstarfélagsins eda sjodsstjéra utgefanda. Enginn ofangreindra adila hefur verido sakfelldur
vegna svikaméla sidastlidin fimm &r, hlotid opinbera karu og/eda vidurlog af halfu l16gbodinna
yfirvalda eda eftirlitsyfirvalda sidastlidin fimm ar eda verid demdur vanhefur til ad starfa sem
adili i stjorn, framkvaemdastjérn eda eftirlitsstjorn dtgefanda verdbréfa eda til ad stjérna eda
styra verkefnum hja atgefanda verdbréfa sidustu fimm 4&rin. Ad undanskildum Hrund
Rudolfsdottur og Eggerti Teitssyni, hafa peir heldur ekki verid starfandi framkvamdastjorar,
verio stjérnendur, setid i stjérn eda verid umsjonarmenn fyrirteekja vio Grskurd um gjaldprota
eda vio skipta- eda slitamedferd a sidastlionum fimm arum. Hrund Rudolfsdottir var varamadur
i stjorn Glitnis banka hf. 2004-2005. Fallist var & greidslustdédvun Glitnis banka hf. 24.
névember 2008 fyrir Héradsdomi Reykjavikur og var félagio tekio til formlegrar slitamedferdar
med Urskurdi Héradsdoms Reykjavikur sem birtur var 22. névember 2010. Hrund sat i stjérn
NordicaSpa ehf. 2004-2005. Urskurdur Héradsdoms Reykjavikur um toku félagsins til
gjaldprotaskipta var kvedinn upp 9. jani 2010. Hrund sat i stjorn Avant hf. 2009-2010. Med
arskurdi Héradsddéms Reykjavikur, uppkvednum 13. oktéber 2010, var félaginu veitt heimild til
ad leita naudasamninga og var pad sameinad Landsbankanum hf. &rié 2011. Eggert Teitsson var
framkvaemdastjori Fjarmalasvids & Islandi hja Kauppingi banka hf. 2005-2008. Med Grskurdi
Héradsdoms Reykjavikur, uppkvednum 24. névember 2008 var Kauppingi banka hf. veitt
heimild til greidslustédvunar og félagid tekio til formlegrar slitamedferdar 24. névember 2010
med Urskurdi Héradsdoms Reykjavikur. Stjorn rekstrarfélagsins telur enga hugsanlega
hagsmunaarekstra vera milli skyldustarfa stjérnarmanna, framkvemdastjora eda sjédsstjora
fyrir Gtgefanda og personulegra hagsmuna peirra og/eda annarra skyldustarfa peirra. Ekki er um
ad raeda nein 6venjuleg vidskipti né nokkurs konar lanafyrirgreidslu Utgefanda vid rekstrarfélag
hans, stjérnarmenn, starfsmenn eda endurskodendur rekstrarfélags Gtgefanda.

4.9.5. Frekari upplysingar

Heegt er ad hafa samband vid stjérnarmenn Stefnis hf., framkvamdastjora rekstrarfélagsins og
sjodsstjora utgefanda med postsamskiptum i gegnum heimilisfang Gtgefanda og rekstrarfélags i
Borgartini 19, 105 Reykjavik. Simantmer Stefnis hf. er +354 444-7400 og télvupostfang er
info@stefnir.is. Vefur Stefnis hf. er a sl6dinni www.stefnir.is.

4.10. Vorslufyrirteki

Vorslufyrirteki Gtgefanda er Arion banki hf. Légformlegt heiti hans er Arion banki hf. og
jafngilt hjaheiti er Arion Bank hf. Bankinn er skradur & islandi undir kennitélunni 581008 -
0150. Logheimili hans og héfudstédvar eru ad Borgartini 19, 105 Reykjavik. Verdis hf., kt.
470502-4520, Armala 13, 108 Reykjavik var radid vorslufyrirteki sjodsins samkvaemt samningi
par um milli Verdis hf. og rekstrarfélagsins i samraemi vid reglur utgefandans, en Verdis hf.
hefur verid sameinad mdédurfélagi pess, Arion banka hf. sem tok vid &llum réttindum og
skyldum Verdis hf. fra 1. janGar 2012.

Samkvaemt samningi hefur rekstrarfélag (tgefanda Utvistad til Arion banka hf. ymsum
I16gbundnum verkefnum rekstrarfélagsins, s.s. ad annast akvordun og Utreikning & békfarou
virdi eigna uGtgefanda. Jafnframt annast bankinn Gtreikninga & verdmati hlutdeildarskirteina
Utgefanda og vorslu hlutdeildarskirteina og annarra gagna um vidskipti. Hefur uatvistun &
framangreindum verkefnum rekstrarfélagsins engin ahrif & abyrgd rekstrarfélagsins gagnvart
eigendum hlutdeildarskirteina. Jafnframt annast Arion banki hf. og ber abyrgd & bokhaldi og
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uppgjoéri utgefanda i samrami vid reglur Gtgefanda og 16g. Bankinn sér um ad Gtbla og senda
efnahags- og rekstrarreikninga skv. 16gum til endurskodenda. Adrar skyrslugjafir til opinberra
adila vegna utgefanda eru jafnframt i hondum Arion banka hf. ef efnid vardar pa petti sem
bankinn hefur tekid ad sér samkvaemt samningnum. Greidslustadur lanssamnings sjodsins og
Ofanleitis 1 ehf. er skv. lanssamningnum hja Arion banka hf. eda adila sem sidar er tilgreindur.

Arion banki hf. er hlutafélag, sbr. 16g nr. 2/1995, sem var stofnad pann 18. oktéber 2008.
Hluthafar bankans eru tveir, en Kaupping hf. (skilanefnd, f.h. kréfuhafa sinna) & 87% hlut i
gegnum dotturfélag sitt Kaupskil ehf. og Bankasysla rikisins fer med eignarhlut islenska
rikisins sem er 13%. Arion banki hf. er fjarmalafyrirtaeki sem m.a. starfar samkvamt l6gum nr.
161/2002 um fjarmalafyrirteeki og Iégum nr. 108/2007 um verdbréfavioskipti, en starfsemi
bankans sem vorslufyrirtaeki lytur sidast nefndu I6gunum. Bankinn hefur starfsleyfi til ad starfa
sem vidskiptabanki i samrami vid skilgreiningu & vidskiptabénkum i Iégum nr. 161/2002 um
fjarmalafyrirteeki. Bankinn er alhlida banki sem veitir vidskiptavinum sinum pjonustu a svidi
sparnadar, lanveitinga, eignastyringar, fyrirtekjaradgjafar og markadsvidskipta. ba hefur
bankinn gefid ut fjarmalagerninga sem hafa verid teknir til vidskipta & skipulegum
verdbréfamarkadi, badi & Islandi og i Laxemborg, og fellur pvi undir upplysingaskyldu
Utgefanda skv. 16gum nr. 108/2007 um verdbréfavidskipti og samkvemt reglum kauphallanna i
Luxemborg og & Islandi. Fjarmalaeftirlitid a islandi hefur eftirlit med starfsemi Arion banka hf.

Tilgangur Arion banka hf., skv. sampykktum hans, er ad starfrekja vidskiptabanka. Skal
félaginu heimilt a0 stunda hverja pa starfsemi sem fjarmalafyrirtekjum er heimil I6gum
samkvemt a hverjum tima sem og adra starfsemi i edlilegum tengslum vid hana. Félaginu er
heimilt ad taka patt i starfsemi er samrymist rekstri pess og gerast eignaradili i 6drum
hlutafélogum i pvi skyni.

A fyrstu sex manudum arsins 2012 namu rekstrartekjur bankans alls 24,9 milljordum kr. og par
af voru hreinar vaxtatekjur 13,9 milljardar kr. Hagnadur eftir skatta nam 11,2 milljéroum kr. &
timabilinu. Ardsemi eigin fjar var 18,8%, en 11,8% af reglulegri starfsemi. Heildareignir
bankans ndmu 880 milljéroum kr. i lok jani 2012 og eigid fé bankans 125,1 milljéroum Kkr.
Eiginfjarhlutfall var 22,3%, lausafjarhlutfall 32% og reidufjarhlutfall 14%. Framangreindar
upplysingar eru ar. kénnudum en éendurskodudum arshlutareikningi bankans 30. jani 2012 og
fréttatilkynningu bankans sem birt var i tengslum vid uppgjorid.

Stjorn, framkvemdastjori og endurskodendur Arion banka hf.

Nafn Fadingardagur/Légheimili Stada

Stjérn

Birgitta Monica Caneman 15.02.1954 Stjornarformadur
Agnar Kofoed-Hansen 07.04.1956 Medstjornandi
Freyr bdrdarson 27.05.1973 Medstjornandi
Gudrun Johnsen 05.04.1973 Medstjornandi
Jén G Briem 29.10.1948 Medstjornandi
Méns Erik Anders Héglund 24.05.1951 Medstjérnandi
Bjorg Arnardottir 05.06.1980 Varamadur
Gudjon Olafur Jonsson 17.02.1968 Varamadur
Gudran Bjérnsdottir 17.10.1964 Varamadur
Hrdnn Ingolfsdéttir 21.04.1968 Varamadur
Kirstin b Flygenring 19.05.1955 Varamadur

pora Hallgrimsdottir 12.04.1974 Varamadur
Framkvamdastjori

Hoskuldur Hrafn Olafsson 09.02.1959 Bankastjori
Endurskodendur

Ernst & Young ehf. Borgartuni 30, 105 Reykjavik

Margrét Pétursdottir 01.01.1968 Loggiltur endurskodandi
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SimanUmer Arion banka hf. er +354 444-7000. Frekari upplysingar um vorslufyrirtekid er ad
finna & vef bankans, www.arionbanki.is.

Rekstrarfélagi sjodsins er heimilt ad skipta um vorslufyrirteki, sbr. 2. mgr. 5. gr. reglna
utgefanda.

4.11. Peningapveetti

Rekstraradili og vorsluadili skulu i starfi sinu fyrir hond atgefanda fylgja i einu og &llu
akveedum laga nr. 64/2006 um adgerdir gegn peningapvetti og fjarmdgnun hrydjuverka.
Hlutdeildarskirteinishafar hafa sannad a sér deili pegar pess var 6skad med pvi ad framvisa
fullgildum personuskilrikjum og i tilfelli 16gadila stadfest ad vidkomandi hafi heimild til ad
skuldbinda l6gadilann.

4.12. Upplysingaskylda

Vid pad ad verdbréf atgefanda eru tekin til vidskipta i Kauphollinni lytur Gtgefandinn
upplysingaskyldu & markadi samkvemt I6gum, birtir tilkynningar opinberlega og lytur reglum
NASDAQ OMX Iceland hf. Nugildandi Reglur fyrir utgefendur fjarmélagerninga, utgefnar af
NASDAQ OMX Iceland hf 1. desember 2009, kveda m.a. a um ad auk opinberrar birtingar &
arsreikningum og arshlutareikningum fyrir fyrstu sex manudi hvers ars pa skuli Gtgefandi
skuldabréfa, sem tekin hafa verid til vidskipta, kappkosta ad birta opinberlega an tafar, eda eins
fljott og audio er, allar adur 6birtar upplysingar um akvardanir eda atvik sem hann vissi eda
matti vita ad hefou marktaek ahrif & markadsverd skuldabréfanna. Opinber birting telst vera
pegar upplysingar hafa verio birtar almenningi a evropska efnahagssvadinu. Samhlida opinberri
birtingu skal Utgefandi senda upplysingarnar til FME i samremi vid 16g nr. 108/2007 um
verdbréfavidskipti, auk pess sem par skulu vera sendar til NASDAQ OMX Iceland hf. i
eftirlitsskyni i samraemi vid reglur Kauphallarinnar fyrir atgefendur fjdrmalagerninga. Medan
skuldabréf utgefanda eru til vidskipta & skipulegum verdbréfamarkadi mun Stefnir hf. fyrir
hond utgefanda birta framangreindar upplysingar opinberlega og a vef rekstrarfélagsins, &
slédinni www.stefnir.is/kaupholl.
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S. TILKYNNING TIL FJARFESTA

Lysing pessi er birt i tengslum vido umsékn um toku skuldabréfaflokks til vioskipta &
Adalmarkadi NASDAQ OMX Iceland hf. Skuldabréfin eru gefin Gt af OFAN Vi
fagfjarfestasjodi sem rekinn er af Stefni hf. Upphafleg héfudstolsfjarhaed atgefinna skuldabréfa
sem Oll hafa verio seld og heildarheimild Gtgafu nemur 1.150.000.000 kr. ad nafnverdi.
Audkenni flokksins er OFANVI 11 1. Kauphéllin mun tilkynna opinberlega ef skuldabréfin
verda tekin til vidskipta og pa hvenar fyrsti mdgulegi vidskiptadagur med bréfin verdi & hinum
skipulega verdbréfamarkadi, en Kauphollin tilkynnir slika dagsetningu med ad lagmarki eins
dags fyrirvara.

Lysing pessi er gerd i samreemi vid islensk 16g og reglugerdir. Tilskipun Evrépupingsins og -
radsins 2003/71/EB fra 4. névember 2003 hefur verio innleidd i islenskan rétt, par & medal 169
nr. 108/2007 um verdbréfavidskipti. Lysingin fylgir akveedum um upplysingagjof i lysingum
skv. vidaukum V, VII, VIII og XV vio fylgiskjal | vido reglugerd nr. 243/2006 (um lysingu
eignavarinna skuldabréfa i einingum undir 50.000 evrum). Lysingin er einnig UtbGin med
hlidsjon af peim reglum NASDAQ OMX Iceland hf. sem gilda um téku verdbréfa til vidskipta.
Lysingin er gefin Gt & islensku og er 6skipt i einu skjali. Lysingin hefur verid staofest af
Fjarmalaeftirlitinu & islandi.

Lysingu pessari skal ekki dreifa (hvorki senda i posti né dreifa a annan hatt) til landa par sem
dreifing myndi krefjast vidbétar skraningarferlis eda adgerda annarra en peirra sem heyra undir
islensk 16g og reglur, eda ef slik dreifing greinir & vid 16g eda reglur vidkomandi landa. Lysingu
bessari skal ekki dreifa & neinn hatt til eda innan Bandarikjanna, Astraliu, Kanada eda Japan.

Fjarfesting i verdbréfum felur i sér dhattu. Fjarfestar sem skuldabréfin varda eru hvattir til ad
kynna sér vel upplysingar i pessari lysingu, og er sérstaklega bent & ad kynna sér upplysingar i
2. kafla pessarar lysingar, um ahettupatti og abyrgo a greidslu skuldabréfa.

Upplysingar i lysingunni byggja & adstedum og stadreyndum a peim degi sem lysingin er
dagsett og geta breyst frd& pvi ad lysingin er staofest og par til vidskipti hefjast med
skuldabréfin, en ef mikilvaegar nyjar upplysingar, veigamikil mistok eda dnakvemni er varda
upplysingar i lysingu pessari, sem mali geta skipt vid mat & verdbréfunum, koma fram a pessu
timabili, pa skal utbda vidauka vid lysinguna, i samremi vid 46. gr. laga nr. 108/2007 um
verdbréfavidskipti, par sem greint er frd viokomandi atrioum. Vidaukinn skal stadfestur innan
sjo virkra daga og birtur & sama hatt og upprunalega lysingin. Eftir birtingu lysingarinnar er
fjarfestum radlagt ad kynna sér allar opinberar upplysingar sem gefnar eru Gt af dtgefandanum
eda varda hann.

Lysingu pessa méa undir engum kringumstaedum skoda eda tilka sem loford um arangur i rekstri
eda um avoxtun fjarmuna af halfu utgefanda, rekstrarfélags, umsjénaradila eda annarra adila.
Fjarfesting & fjarmalagerningum sem gefnir eru Gt af sjédnum eru alfarid a abyrgd hvers
fjarfestis fyrir sig. Fjarfestar eru minntir & ad peir verda fyrst og fremst ad treysta eigin
démgreind vegna fjarfestingar i verobréfum atgefanda og taka tillit til peirrar dhaettu sem i
fjarfestingunni felst. Fjarfestum er bent & ad hegt er ad leita radgjafar sérfredinga, svo sem hja
bonkum, verdbréfafyrirtekjum og sparisjodum, til adstodar vid mat & verdbréfum utgefanda
sem fjarfestingarkosti. Fjarfestum er radlagt ad skoda lagalega stédu sina og pau skattalegu
ahrif sem kaup i verdbréfum atgefanda kunna ad hafa og leita 6hadrar rddgjafar i pvi tilliti.

5.1. Hugsanlegir hagsmunaarekstrar

Athygli er beint ad peim hagsmunum sem Arion banki hf. og Stefnir hf. kunna ad hafa i
tengslum vid ad skuldabréfin verdi teknir til vidskipta & skipulegum verdbréfamarkadi
NASDAQ OMX Iceland hf.:

e Arion banki hf. er eigandi Stefnis hf., rekstrarfélagsins sem annast rekstur
fagfjarfestasjodsins OFAN VI sem er Gtgefandi skuldabréfanna sem lysing pessi tekur
til. Stefnir hf. hafdi einnig umsjon med solu skuldabréfanna, hefur umsjon med
atreikningi og framkvaemd greidsina dtgefanda skv. akvaedum skuldabréfanna, en
poknun Stefnis hf. vegna pessara verkefna er innifalin i fastri poknun skv. 6. gr. reglna
sjédsins.
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e Arion banki hf. er vorslufyrirtaeki. utgefandans, sér um ad innheimta lanssamning fyrir
hénd sjédsins og hefur milligdngu um greidslur Gtgefandans til skuldabréfaeigenda
skv. skilmalum skuldabréfanna sem lysing pessi tekur til. Arion banki hf. piggur
pboknun fra Stefni hf. vegna pessara verkefna.

e Fyrirtekjaradgjof Fjarfestingabankasvids Arion banka hf. hefur fyrir hond Gtgefanda
og rekstrarfélags umsjéon med pvi ad fa skuldabréfin tekin til vidskipta a skipulegum
verdbréfamarkadi NASDAQ OMX Iceland hf. Umsjénaradilinn hefur verid radgjafi
Utgefanda og rekstrarfélags vio ferlio og par meo talid vid gero pessarar lysingar.
Umsjonaradilinn piggur poknun fra Stefni hf. fyrir framangreinda pjonustu.

e Arion banki hf. er vidskiptabanki Utgefanda.

[ 15. gr. laga nr. 128/2011, um verdbréfasjodi, fjarfestingarsjodi og fagfjarfestasjodi er kvedid a
um adskilnad reksturs og vorslu og 6hadi. bar segir ad rekstrarfélag megi ekki jafnframt vera
vorslufyrirteki, meiri hluti stjérnarmanna rekstrarfélags verdbréfasjéoa skuli vera 6hadur
modurfélagi og vorslufyrirteki, rekstrarfélog skuli vera 6had médurfélagi og vorslufyrirtaeki i
storfum sinum og tid hafa hagsmuni eigenda hlutdeildarskirteina ad leidarljosi, svo og ad
stjornarmadur i rekstrarfélagi megi ekki vera i stjorn eda lykilstarfsmadur modurfélags eda
vorslufyrirtekis.

Arion banka hf., Stefni hf. eda OFAN VI er ekki skylt ad meta hvort kaup & skuldabréfunum
sem lysing pessi tekur til er videigandi fyrir fjarfesta og nytur fjarfestir i slikum vidskiptum pvi
ekki verndar samkvamt grein 16 i 16gum nr. 108/2007 um verobréfavidskipti. Bankinn fer fram
& pad vio fjarfesta ad peir kynni sér upplysingar um reglur Arion banka hf. um
hagsmunaarekstra, sem eru settar i samremi vid 8. gr. i légum nr. 108/2007 um
verobréfavidskipti, en paer er ad finna a vefslédinni http://www.arionbanki.is/?PagelD=5161,
0g ao peir kynni sér alla hugsanlega hagsmunadarekstra sem tilgreindir eru i pessari lysingu.

Heér & eftir fara upplysingar um reglur Arion banka hf. um hagsmunaérekstra, sem einnig taka til
Stefnis hf., détturfélags bankans:

Arion banki hf. bydur fjolbreytt arval véru og pjénustu fyrir stéran hop
vidskiptavina. I slikri vidskiptastarfsemi getur st stada 6hjakvamilega komid upp ad
hagsmunir vidskiptavina Arion banka hf. fara ekki saman vid hagsmuni Arion banka
hf. (p.m.t. hagsmuni starfsmanna eda adila tengdum bankanum); og/eda hagsmuni
annara vioskiptavina Arion banka hf. Komi pessi stada upp mun bankinn gripa til
allra skynsamlegra leida til ad koma i veg fyrir ad hagsmunadarekstrar leidi af sér tjon
fyrir vidskiptavini. Hja Arion banka hf. er skriflegt fyrirkomulag, badi kerfislegt og
stjornunarlegt, til a® koma i veg fyrir hagsmunaarekstra sem geetu falid i sér
raunverulega hattu a tjéni fyrir einn eda fleiri vidskiptavini bankans. Arion banki hf.
fylgir &kvednu fyrirkomulagi til ad hafa stjorn &, og koma i veg fyrir,
hagsmunaérekstra. Fyrirkomulagid midast vid ad tryggja, ad starfsfolk og félog innan
Arion banka hf. geri sér grein fyrir hattunni & hagsmunaarekstrum, vinni sjélfstett og
leitist vid ad vernda hagsmuni vidskiptavina. petta felur i sér: skilvirkt ferli til
styringar & flaedi upplysinga; sérstaka yfirumsjén med starfsfolki, sem hefur pad
meginhlutverk ad pjonusta vidskiptavini vegna hagsmuna sem mogulega gatu
stangast & vid adra rika hagsmuni (p.m.t. hagsmuni Arion banka hf.); adskilnad milli
starfsfolks sem starfar og piggur laun/p6knun @ mismunandi svidum bankans par sem
hagsmunaarekstrar getu myndast; Grredi til ad koma i veg fyrir eda takmarka ad
einstaklingur geti haft 6edlileg ahrif a hvernig pjonusta er veitt eda starfsemi fer fram
0g; Urredi til ad koma i veg fyrir eda stjdrna adkomu utanadkomandi starfsmanna par
sem slik adkoma getur komid i veg fyrir virka stjorn a hagsmunaarekstrum.

Ef ljost er ad peer radstafanir gegn hagsmunaérekstrum sem Arion banki hf. gripur til,
eru ekki fullnegjandi svo fyrirbyggja megi med neagjanlegri vissu, hattu & tjoni &
hagsmunum vidskiptavina, mun Arion banki hf. greina fra med skyrum hetti um edli
og/eda orsakir hagsmunaérekstra adur en vidskipti fara fram.
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5.2. Skilgreiningar og tilvisanir

Visun til ,,atgefanda“ eéa' ,»,S8j00sins* 1 pessari lysingu skal tdlka sem tilvisun til
fagfjarfestasjodsins OFAN VI, kennitala 461211-9840, Borgartuni 19, 105 Reykjavik, nema
annad megi skilja af samhengi textans. OFAN VI er l6gformlegt heiti Gtgefandans.

Visun til ,,skuldabréfaflokksins®, ,,skuldabréfatutgafunnar®, ,atgafunnar®, ,,skuldabréfanna“ eda
»bréfanna“ i pessari lysingu skal tilka sem tilvisun til allra skuldabréfa sem sj6durinn hefur
gefid Ut hja Verdbréfaskraningu islands hf. sem flokk skuldabréfa med audkennid OFANVI 11
1 og ISIN-nGmerid 1S0000021004.

Visun til ,,rekstrarfélagsins® i pessari lysingu skal tilka sem tilvisun til Stefnis hf., kennitala
700996-2479, Borgartdni 19, 105 Reykjavik, nema annad megi skilja af samhengi textans.

Visun til ,,einkahlutafélagsins® eda ,lantaka utgefanda“ i pessari lysingu skal tulka sem tilvisun
til Ofanleitis 1 ehf., kennitala 561211-0780, Ofanleiti 1, 103 Reykjavik, nema annad megi skilja
af samhengi textans.

Visun til ,,umsjonaradila® i pessari lysingu skal tilka sem tilvisun til Fyrirteekjaradgjafar
Fjarfestingabankasvids Arion banka hf., kt. 581008-0150, Borgartuni 19, 105 Reykjavik, nema
annad megi skilja af samhengi textans.

Visun til ,,bankans® { pessari lysingu skal talka sem tilvisun til Arion banka hf., kennitala
581008-0150, Borgartuni 19, 105 Reykjavik, nema annad megi skilja af samhengi textans.

Visun til ,,Verobréfaskraningarinnar® eda ,,Verdbréfaskraning fslands“ i pessari lysingu skal
tulka sem tilvisun til Verdbréfaskraningar Islands hf., kennitala 500797-3209, Laugavegi 182,
105 Reykjavik, nema annad megi skilja af samhengi textans.

Visun til ,,FME* eda ,Fjarmalaeftirlitsins® { pessari lysingu skal tulka sem tilvisun til
Fjarmalaeftirlitsins & Islandi, kennitala 541298-3209, Hofdatuni 2, 105 Reykjavik, nema annad
megi skilja af samhengi textans.

Visun til ,,Kauphallarinnar® i pessari ysingu skal talka sem tilvisun til Kauphallar islands hf.,
erlent aukaheiti NASDAQ OMX Iceland hf., kennitala 681298-2829, Laugavegi 182, 105
Reykjavik, nema annad megi skilja af samhengi textans.

Visun til ,,Adalmarkadar® i pessari lysingu skal tilka sem tilvisun til Adalmarkadar NASDAQ
OMX Iceland hf., nema annad megi skilja af samhengi textans. Hugtakid ,,krona” eda
skammstofunina ,,kr.” 1 pessari lysingu skal talka sem tilvisun til gjaldmidilsins islenskrar
kronu.

begar visad er til laga og reglugerda i lysingu pessari er visad til islenskra laga og reglugerda,
med aordnum breytingum.

5.3. Gildistimi og adgengi ad lysingu

Gildistimi lysingar er 12 manudir frd opinberri birtingu. Adgengi ad lysingu pessari verdur
tryggt medan han er i gildi. bPad verdur gert med birtingu & vef Stefnis hf. & slédinni
www.stefnir.is/kaupholl.

5.4, Skjol til synis

Eftirfarandi gogn eru hluti af lysingu pessari, sett fram i 6.-11. kafla hennar, og tiltekin sem
skjol til synis: Utgafulysing skuldabréfanna hja Verdbréfaskraningu Islands hf.,
arshlutareikningur utgefanda fyrir fyrstu sex méanudi arsins 2012, arsreikningur Gtgefanda fyrir
ario 2011, nagildandi reglur sjodsins, nidurstdduskyrsla virdismats Fyrirtekjasvios KPMG ehf.
a4 Ofanleiti 1, arshlutareikningur Ofanleitis 1 ehf. fyrir fyrstu sex manudi arsins 2012,
arsreikningur einkahlutafélagsins fyrir arid 2011 og sampykktir pess.

Medan lysing pessi er i gildi er heimilt ad skoda skjol sem visad er til sem skjdl til synis hér ad
framan, en slikt rafrent adgengi er veitt med birtingu lysingarinnar og af Stefni hf. & skrifstofu
rekstrarfélagsins, Borgartini 19, 105 Reykjavik.
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5.5. Upplysingar fra pridja adila

Upplysingar fra bjodskra islands og Hagstofu Islands eru fengnar Gr opinberum gégnum
viokomandi stofnunar. Upplysingar um Ofanleiti 1 ehf. eru fengnar fra einkahlutafélaginu og ar
opinberum goégnum. Upplysingar um Vidskiptarad islands eru fengnar af vef radsins og ar
opinberum gégnum. Upplysingar um Arion banka hf. eru fengnar fra bankanum. Upplysingar
um Stefni hf. eru fengnar fréa rekstrarfélaginu. Rekstrarfélagio stadfestir fyrir hond utgefandans,
ao svo miklu leyti sem pvi er kunnugt um og pvi er unnt Ut fra peirri upplysingagjof sem pridji
adilinn hefur birt, ad upplysingarnar eru réttar og engum stadreyndum er sleppt sem geri
upplysingarnar 6nakvemar eda misvisandi. Heimilda fra pridja adila er getid par sem pad & vid.

5.6. Yfirlysing  endurskodanda  utgefanda, lantaka  dtgefanda  og
endurskodanda hans

Ernst & Young ehf., kt. 520902-2010, Borgartani 30, 105 Reykjavik, hefur endurskodad
arsreikning OFAN VI fagfjarfestasjods fyrir fjarhagsarid sem endadi 31. desember 2011. Ernst
& Young ehf. hefur jafnframt kannad arshlutareikning sjédsins fyrir timabilid 1. jandar - 30.
juni 2012. Koénnunin var unnin i samremi vid alpjodlegan stadal ISRE 2410. Aritun
framangreindra reikninga var an athugasemda. Ernst & Young ehf. stadfestir ad upplysingar i
lysingu pessari sem varda framangreind reikningsskil eru i samremi vid endurskodadan
arsreikning og 6endurskodadan en kannadan arshlutareikning OFAN VI fagfjarfestasjods.

Reykjavik, 20. desember 2012
Fyrir hond Ernst & Young ehf.

Margrét Pétursdottir

16ggiltur endurskodandi

Framkvaemdastjori Ofanleitis 1 ehf., kt. 561211-0780, Ofanleiti 1, 103 Reykjavik, sem er
lantaki hja Gtgefandanum OFAN VI fagfjarfestasjodi, kt. 461211-9840, Borgartini 19, 105
Reykjavik, lysir pvi yfir ad samkvemt hans bestu vitund eru upplysingarnar um Ofanleiti 1
ehf., sem pessi lysing hefur ad geyma, i samraemi vid stadreyndir og engum upplysingum verid
sleppt sem kunna ad skipta mali vardandi areidanleika hennar.

Reykjavik, 20. desember 2012
Fyrir hond Ofanleitis 1 ehf.

Ingi Olafsson

framkveaemdastjori Ofanleitis 1 ehf.

PricewaterhouseCoopers ehf., kt. 690681-0139, Skégarhlid 12, 105 Reykjavik, hefur
endurskodad arsreikning Ofanleitis 1 ehf. fyrir fjarhagsarid sem endadi 31. desember 2011.
PricewaterhouseCoopers ehf. hefur jafnframt kannad éarshlutareikning einkahlutafélagsins fyrir
timabilid 1. janGar - 30. juni 2012. Kénnunin var unnin i samraemi vid alpjédlegan stadal ISRE
2410. Aritun framangreindra reikninga var an athugasemda. PricewaterhouseCoopers ehf. stad-
festir ad upplysingar i lysingu pessari sem varda framangreind reikningsskil eru i samraemi vid
endurskodadan arsreikning og 6endurskodadan en kannadan arshlutareikning Ofanleitis 1 ehf.

Reykjavik, 20. desember 2012

Fyrir hond PricewaterhouseCoopers ehf.

Reynir Vignir

16ggiltur endurskodandi
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5.7. Yfirlysing dbyrgdaradila lysingar fyrir hénd Gtgefanda

Formadur stjérnar og framkvaemdastjori Stefnis hf. rekstrarfélags, kt. 700996-2479, Borgartdni
19, 105 Reykjavik, sem fer med @dsta vald i malefnum Gtgefandans OFAN VI fagfjarfestasjods,
kt. 461211-9840, Borgartini 19, 105 Reykjavik, samkvamt pvi sem lég og reglur Utgefanda
akveda, lysa pvi yfir ad samkvaemt peirra bestu vitund eru upplysingarnar, sem pessi lysing
hefur ad geyma, i samrami vid stadreyndir og engum upplysingum verio sleppt sem kunna ad
skipta mali vardandi areidanleika hennar.

Reykjavik, 20. desember 2012
Fyrir hond Stefnis hf.

Hrund Rudolfsdottir Floki Hallddrsson

formadur stjornar Stefnis hf. framkvaemdastjori Stefnis hf.
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6.  UTGAFULYSING SKULDABREFANNA TIL
VERDBREFASKRANINGAR ISLANDS HF.



VERDBREFASKRANING ISLANDS
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UTGAFULYSING

UTGAFA SKULDABREFA [ KERFI VERDBREFASKRANINGAR
ISLANDS HF.

1. kafli

Almennar upplysingar um utgefanda:

1.1 Nafn uigefanda, kennitala, heimild til dtgdfu, stofndagur, skrdd adsetur og
héfudstodvar ef peer eru adrar en hid skrada adsetur.

OFAN Vf, kt. 461211-9840, stofndagur 23. desember 2011, Borgartani 19, 105
Reykjavik, s. 440 7000, fax 440 7489,

Heimild fyrir Gtgafu skuldabréfanna var veitt af stjérn Stefnis hf. (rekstrarfelagi
Utgefanda), pann 5. desember 2011.

1.2 Néfn og kennitolur forsvarsmanna wigefenda.

Framkvamdarstjori Stefnis hf.
Floki Halldérsson, kt. 291273-4329, Havallagata 23, 101 Reykjavik.

Stjdrnarmenn:
Eggert Teitsson kt. 190470-5129
Hrund Rudolfsdéttir ke 250369-2089
Snjélfur Olafsson ki, 200454-5299
Svava Bjarnadéttir kt, 261064-3329
Kristjdn Jéhannson kt. 040151-7619
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1.3 Log og reglur sem uigefandi starfar eftiv ef sérlog gilda um starfsemi hans.

Utgefandi er fagfjarfestasjédur sbr. 60. gr. laga nr. 128/2011 um verdbréfasjodi
flarfestingarsjodi og fagfjarfestasiodi. Sjédurinn er rekinn af rekstrarfélagi verdbréfa-
sj68a, samkvaemt 16gum um fjarmalafyrirtaeki, sem rekur verdbréfasjodi og fiar-
festingarsjodi skv. 11. og 111 kafla laga nr. 30/2003.

2. kafli

Upplysingar um uigdfuna:

2.1 Vidtakandi greidsina og annarra upplysinga hjd vtgefanda sem varda wigdfuna,
nafn/ndfn, kennitala og netfang.

Porkell Magntsson, kt. 030574-3119
netfang: thorkell. magnusson(@stefnir.is

Heidar Ingi Olafsson, kt. 090884-2129
netfang: heidar.olafsson(@stefhir.is

2.2 Audkenni igdfunnar, nafnverd svo og onnur skilyrdi sem varda itgdfuna og skuldbinda

atgefanda.
Audkenni OFANVI 1] ]
Utgefandi OFAN VI (sjoBur skv. 4. gr Jaga nr. 30/2003)
Abyrgd 4 greidsly Utgefandi ber einn dbyrgd 4 greidslu pessa skuldabrefs en sj6durinn er
atgafu rekinn af Stefni hf. Utgefandi ber abyrgd a fjarskuldbindingum sinum,

par med talidd skuldabréfi pessu, eingtngu med eignum sem tilheyra
honum hverju sinni.

Stefnir hf. er skadlaus af Gtgafu skuldabréfsins og ber ekki abyrgd 4
greidslu afborgana hofudstdls, vaxta, verdbota, innheimtukostnadar eda
hvada greidslum sem er vegna pessa skuldabréfs hvorki ad hluta til né i
heild. Stefnir hf. er hvorki skuldari né abyrgdarmadur 4 skuldabréfi
pessu.

Umsjonaradili dtgéfu

-1 Arion banki hf. / Stefnir hf.

1SIN

130000021004

Skraning { kaupholl

1| 14, skuldabréfin verda skrad, stefint er ad skraningu fyrir 31/03/2012.
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Tegund bréfs

Jafnar afborganir

Heildarheimild dtgafu

ISK 1.150.0600.000,00

Fjarhad utgafu nd

ISK 1.150.000.000,00

Utgafudagur

23. desember 2011

Lokagjalddagi

7. desember 2041

Greislur vaxta og

Hofudstéll og vextir greidast med 60 greidslum i fyrsta sinn 7. jani 2012

hofudstols og 4 sex ménada fresti par 4 cftir. Hofudstoll greidist med jofnum
afborgunum 7. jini og 7. desember ar hvert.
Beri gjalddaga upp 4 dag sem ekki er bankadagur skal gjalddagi vera
naesti bankadagur par & eftir. Bankadagur { utgafu pessari er virkur dagur
begar bankar eru opnir 4 Islandi.

Yextir 4,20% (fastir flatir vextir, dagaregla 30/360)

Verdtrygging Skuldabréfid er verdtryggt med visitdiu neysluverds med grunnvisitdlu

384.6 i desember 2011,

Fyrsti vaxtadagur

23. desember 2011

Fyrsti gjalddagi vaxta

Vextir greidast tvisvar sinnum 4 ari 4 somu ddgum og afborganir, 7. jini
og 7. desember. Fyrst 7. juni 2012 og sidast pann 7. desember 2041,

NafnverOseiningar 1,00 — ein kréna —
Gjaldmidiil ISK
Utreikningsadiii Stefnir hf.

Uppgreidsluheimiid/
Uppgreidsluskylda

Utgefanda er heimilt fr4 og med 7. desember 2016 ad greida Utgdfuna
hradar upp eda ad fuilu 40ur en ad samningsbundnurn lokagjalddaga er
komid og b4 4 gjalddogum Gtgafunnar, Utgefandi skal greidda sérstakt
uppgreidslugjald sem nemur 1,0% af uppreiknadri fjarhad peirrar
afborgunar, sem greidd er umfram hina samningsbundnu afborgun 4
vidkomandi gjaiddaga.

Ef Ofanleiti 1 ehfl ki, 561211-0780, lantaki Utgefanda, nytir sér rétt il
uppgreidslu skv. lanssamningi vid Gtgefanda ber ltgefanda ad inna af
hendi greidslu til skuldabréfaeigenda af skuldabréfunum skv. Gtgdfu
pessari.

Heimild

Heimild stjérnar Stefnis hf. frd 5. desember 2011

Tryggingar gegn
greidsiu

Eignir Otgefanda standa til tryggingar 4 greidslu pessa skuldabréfs.
Helsta eign dtgefanda, { samremi vid fidrfestingarheimiidir dtgefanda
samkvamt 4 gr. reglna hans, er eftirfarandi:

Léanssamningur Gtgefanda vid Ofanleiti 1 ehfl par sem skilmalar eru
medal annars eftirfarandi:
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1. Upphafleg ldnsuppheed: 1.150.000.000,00 ISK

2. Ldnsform: Jafnar afborganir

3. Vedtrvegt: Utgafa tryggingabréfs & 1.vedréttur i fasteigninni
Ofanleiti [, fastanmmer 203-2267.

4. Verdmyeging: Visitala Neysluverds

5, Uppgreidanlegt: Lantaka er heimilt frd og med 05.12.2016 ad
greida 1anid hradar eda ad fullu 4dur en ad samningsbundnum
lokagialddaga er komid og pd 4 gjaldddgum lansins og gegn
uppgreidsiugjaldi.

6. Tryegingar og kvadir: | tengslum vid vedkvsd pd sem tilgreind
er i lanasamningi pa er lanveitanda skylt ad heimila ldntaka
frekari vedsetningu 4 eftir vedrétti lanveitanda, en pd einungis
upp ad 80% af fasteignamati. Vedhlutfallid skal fengid med pvi
ad leggja saman 6ll dtistandandi 1&n med vedi 1 hinni vedsettu
fasteign, a8 medtdldum 4afolinum véxtum og verdbotum, og
reikna sem hlutfall af nyjasta fasteignamati rikisins.

Fjarfestingarheimildir Gtgefanda eru takmarkadar samkvaemt 4 gr. reglna
hans vid fjarfestingar {:

i) Lanssamningar vid Ofanieiti | ehfl kt. 561211-0780.
i) Innldn fjarmalafyrirtakja og reidufé.

Utgefanda er Sheimiit ad vedsetja eignir sinar.

Gjaldfelling vegna
vanskilfa

Greidi Gtgefandi ekki 4 gjalddaga skuldabréfanna, enda hafi
skuldabréfaeigandi fyrir pann tima framvisad med sannarlegum hetti
stadfestingu 4 eign sinni 4 VS reikningi hja reikningsstofhun, er
skuldabréfaciganda heimilt ad innheimta drattarvexti i samraemi vid
skvordun Sedlabanka Islands & hverjum tima um grunn dréttarvaxta og
vanefndardlag, sbr. 1 mgr. 6. gr. laga nr. 382001 um vexti og
verdtryggingu, af gjaldfallinni eda gjaldfelldri upph®d. Undantekning er
ef gjalddagi skuldabréfanna er ekki bankadagur og utgefandi greidir a
naesta bankadegi par 4 eftir, en p4 reiknast ekki drattarvextir,

Hafi greidsla ekki veri® innt af hendi 30 dogum eftir gjalddaga og
tgefandi ekki gripid til radstafana til pess ad efna skuldbindingar sinar,
er skuldabréfaciganda heimilt ad fella alla skuldina { gjalddaga
fyrirvaralaust og 4n uppsagnar. Nyti skuldabréfacigandi heimild til
gjaldfeliingar skal hann pegar { stad senda tilkynningu um slikt tl
atgefanda og til NASDAQ OMX 4 fslandi.

Verdi skuldin gjaldfelld samkvaemt framansdgdu, ma gera adfor hjd
skuldara til fullnustu skulidarinmar, 4n undangengins doms eda
réttarsattar skv. 7. tl. 1. mgr. 1. gr. laga nr. 90/1989 um adfér, ad
undangenginni greidsluaskorun skv. 7. gr. laganna. Auk pess ad na til
hofudstols skuldarinnar, ner adfararheimild pessi til vaxta, verdbota,
drattarvaxta auk alls kostnadar af innheimtuadgerdum sbr. 2. mgr. 1, gr.
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tapa nr, 90/1989.

Ef fjarnam verdur gert hjd dtgefanda, komi fram 6sk um gjaldprotaskipti
4 bui Gtgefanda, ef Gtgefandi leitar naudasamninga, eignir Gigefanda eru
auglystar 4 naudungaruppbodi eda ef eignir Gtgefanda eru kyrrsettar sem
hiuti af fullnustuadgerdum kréfuhafa fellur skuldabréfaitgafan i
gjalddaga einhiida og fyrirvaralaust.

Sérstdk skilyrdi og | Krofur skuldabtefamgenda samkvaemt skuldabréfaflokki pessum eru

heirildir til avallt jafnrétthaar (e. pari passu) innbyrdis. Oheimilt er ad veita 6drum

gjaldfellingar jafnrétthaum skuldbindingum sérstakar tryggingar fyrir greidslu beirra
eda inna af hendi greidsiu nema sama hlutfall sé greitt il allra
skuldabréfaeigenda.

Utgefanda er oheimilt a8 gera skilmélabreytingar 4 ldnssamningi
Gtgefanda vid Ofanleiti 1 ehf, kt. 561211-0780, sem fela { sér eftirgjof
skuldar, breytingar 4 vaxtakjorum ogleda gefa eftir tryggingar, nema
med sampykki 66,67% eigenda Utgefinna skuldabréfa fiokksins m.v.
fjarhaed.

Skuldabréfacigendum er heimilt ad gjaldfella Gtistandand: hofudstdl
skuldabréfanna eins og hann er hverju sinni ef eitthvad eitt eftirfarandi
titfella mun eiga sér stad:

a. Afborgunargreidsla hefur ekki verid innt af hendi 30 dégum eftir
gialddaga.

b. Brotid er gegn dkveedi 1. mgr (e. pari passu) og einhverjum
skuldabréfaciganda veitt sérstdk tryggingu eda greidsla umfram
abra skuldabréfaeigendur.

¢. Utgefandi gerir breytingar 4 ldnssamningi vid Ofanleiti T ehfl
eda tryggingarbréfi, pannig ad brotid sé gegn 2. mgr. dkveedi
pessa.

d. Utgefandi gerir breytingar 4 reglum sinum, { andstddu vid 2.mgr.
14, gr. reglna Otgefanda.

e, Skuldabréfaflokkurinn er ekki skradur 4 Nasdag OMX 4 islandi
innan téif manada frd ttgafudegi.

Gjaldfelli eigandi skuldabréfs i skuldabréfaflokknum kréfu sina f
samremi vid dkvadi skuldabréfafiokksins adur en til skraningar kemur
skal ttgefandi upplysa adra skuldabréfaeigendur um slika gjaldfellingu.

Skilmalabreyting | Til ad sampykkja skilmélabreytingu & skuldabréfaflokknum parf
sampykki 66,67% ecigenda Utgefinna skuldabréfa flokksins m.v. fjarhad.
Utgefandi skal annast fundarbodun skuldabréfaeigenda.

Utgefanda ber ad tilkynna Verdbréfaskraningu um hvers kyns breytingar
4 skilmdlum skuldabréfaflokks.
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Framsal

Engar takmarkanir eru & framsali skuldabréfa skv. Gtgdfu bessari.
Framselja skal skuldabréfin til nafngreinds adila. Tii a6 tryggja réttindi
skuldabréfacigenda og upplysingagjof til peirra fram ald skraningu
skuldabréfanna 4 Nasdag OMX alsiandl skal Otgefanda heimilt ad afla
upplysmga hjd Verdbréfaskraningu fslands um skrada skuldabréfa-
eigendur 4 hverjum tima. Heimild besm fellur nidur vid skrdningu
skuldabréfaflokksins 4 Nasdag OMX 4 Islandi, eda 68rum skipulegum
verdbréfamarkadi.

Stimpilgjald

0,5%

Agreiningsmal

Risi mal 0 af skuld pessari, mé reka pad fyrir Héradsdomi Reykjavikur
samkvamt reglum XVII. kafla Jaga nr. 91/1991, um medferd einkamala.

Annad

Andvirdi skuldabréfadtgdfunnar mun vera nytt til pess ad fjarmagna
langtimafiarmégnunarsamning vid Ofanleiti 1 ¢hfl vegna fasteignarinnar
vid Ofanleiti 1.

Afskraning

Skuldabréfaflokkur  verdur  afskradur  sjd  sélarhringum  eftir
lokagjaiddaga, nema tilkynning um annal berist fid Otgefanda.
Utgefanda ber ad tilkynna Verdbréfaskraningu um greidslufall flokksins
og skal § bvi tilviki senda Verdbréfaskraningu tilkynningu par um pegar
greidsla hefur farid fram.

2.3 Hiunnindi sem lengd er skuldabréfunum, itreikningar peirra og nyting.

Engin hiunnindi eru tengd utgdfu pessari.

2.4 Skattur ¢ tekjur af skuldabréfunum sem haldid er eftir fil stadgreidslu 1
upprunalandinu og/eda 1 skrdningarlandinu. Greint skal frd hvort digefandi
abyrgist ad stadgreidsluskatti sé haldid efiir.

Skil 4 stadgreidsluskatti er 4 abyrgd eiganda hvers skuldabréfs 4 sérhverjum tima.

2.5 Verdbréfaskraning rddstafar dtgefnum skuldabréfum & reikning a  kennitélu
utgefanda { umsjon Verdbréfaskraningar.

VS-reikningur; OFAN Vi, kt. 561211-0780

2.6. Adrar

upplysingar  um hina  fyrirhugudu  dtgdfu eda digefendur sem

Verdbréfaskrdning telur naudsynlegar.
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Engar.

3. kafli

Upplysingar um pd sem dbyrgjast drgdfulysingu og endurskooun
drsreikninga:

Nofn, kennitélur, netfong og simi peirra sem annast wigdfulysingu.

borkell Magn(sson, kt. 030574-3119, thorkell. magnusson@stefhir.is, Stefnir hf., s.

444 7472.’
Heidar 1. Olafsson, kt. 090884-2129 , heidar.olafsson@stefnir.is, Stefhir hf., s. 444

7421.

Nofn, kennitolur, netfong og simi loggiltra endurskodenda ttgefanda undanfarin
priu ar.,

Margrét Pétursdéttir, kt. 010168-3769, margret.petursdottir@is.ey.com, Ernst &
Young hf, s. 595 2500, er naverandi endurskodandi Gtgefanda (utgefandi var
stofnadur pann 23. desember 2011).

4. kafli
Fylgigogn med utgdfulysingu:

Stadfesting opinbers skraningaradila d tilurd titgefanda.

A ekki vid.,

Stadfesting d ad vtgefandi hafl tekid formlega dkvérdun um hina fyrirhuguou
rafreeny vigdfu eda dnnur gogn par ad lutandi svo sem stadfest afrit af fundargerd
eda visun i log eda reglur sem gilda um utgdfuna.

Medtylgiandi sem fylgiskjal.

Afrit af kvittun fré syslumanni um ad stimpilgjold, par sem vid &, hafi verid greidd.
Medfylgiandi sem fylgiskjal.

Nafn frumsdluadila eins eda fleiri ef um wyja wigdfu eda vidbdtaritgdfu er ad rada
og afrit af samningi wigefanda vid hann.
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A ekki vid.

4.5 Oski Verobréfuskraning eftir pvi skal leggja fram stadfesta yfirlysingu
héradsdomara um ad félag sé ekki undir gialdprotaskiptum.

A ekki vid.

4.6  Onnur fylgigogn vegna hinnar fyrirhugudu ditgdafu sem Verdbréfaskrdning telur
naudsynleg.

A ekki vid.

Stadfesting umsoknar:
Reykjavik, 22. desember 2011

F.h. OFAN Vi

//2 | %ﬁ’f%ﬁ%;ﬂ/

Floki Halldorsson



7. ARSH’LUTAREIKNINGUR UTGEFANDA 30.6.2012 OG
ARSREIKNINGUR UTGEFANDA 31.12.2011



OFAN Vi

Arshlutareikningur 30. jani 2012

OFAN Vi
Borgartuni 19
105 Reykjavik



Efnisyfirlit

Skyrsla og aritun stjornar 0g framkVaeMUASTOIa ..........ceeeiuriiiiieie et
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Rekstrarreikningur ...

Efnahagsreikningur ..

Yfirlit um breytingar & hlutdeildarsKirteinUm ............oooiiiiii e

Yfirlit um fjarfestingar

Skyringar .........cc.e....
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Skyrsla og aritun stjérnar og framkvaemdastjora

Arshlutareikningur  sjodsins OFAN VI er hluti af B-hluta arshlutareiknings Stefnis hf. sem inniheldur
arshlutareikning ver8bréfasj6da, fiarfestingarsjoda og fagfiarfestasjéda Stefnis hf. Hann er gerdur eftir sému
reikningsskilaadferdum og adrir sj6dir Stefnis. Framsetning & reikningnum er i samraemi vid reglur um reikningsskil
rekstrarfélaga verébréfasjoéda sem settar eru af Fjarmalaeftirlitinu.

Enginn hagnadur var® 4 rekstri sjédsins & timabilinu samkvaemt rekstrarreikningi. Hrein eign sjédsins i lok
timabilsins nam einni milljén kréna samkvaemt efnahagsreikningi.

Stjérn og framkvaemdastjéri Stefnis hf. stadfesta hér med arshlutareikning sjé8sins fyrir timabilid 1. jandar - 30. juni
2012 med undirritun sinni.

Reykjavlk, 29. 4gust 2012.
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Y%/Mef 0/0//{/ 7%

W
va"l,'v?‘ (’?C\.\"} 1LC. (._(OéLJ
F 5‘(71‘ T
Framkvaamdastjori:

—
/Z/Zﬁ /%M/ wlirre
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Kénnunararitun 6hads endurskodanda

Til eigenda hlutdeildarskirteina i OFAN Vi.

Vid hofum kannad medfylgjandi darshiutareikning OFAN Vi fyrir timabili® 1. jandar - 30. juni 2012.
Arshlutareikningurinn hefur ad geyma skyrslu stjornar rekstrarreikning, efnahagsreikning, yfirlit um breytingu a
hreinni eign, yfirit um fiarfestingar og skyringar. Stjérnendur eru &byrgir fyrir gerd og framsetningu
arshlutareikningsins | samreemi vid 16g um arsreikninga. Abyrgd okkar felst i alyktun okkar um arshlutareikninginn
sem byggir & kdnnuninni.

Umfang kénnunar

Koénnun okkar var unnin | samrami vid alpjodlegan stadal ISRE 2410, sem fiallar um kénnun ohads
endurskodanda & arshlutareikningum. Slik kénnun felur i sér fyrirspurnir, einkum til starfsmanna sem eru abyrgir
fyrir farmalum og reikningsskilum sjédsins dsamt greiningum & hinum ymsu lidum reikningsskilanna og é&rum
kénnunaradgerdum. Konnun felur ekki | sér jafn vibtaskar adgerdir og endurskodun sem unnin er i samrasmi vid
alpjodlega endurskodunarstadla og er pvi ekki vist ad vid faum vitneskju um &Il mikilvaeg atridi sem geetu komid i
lios vid endurskodun. Par af leidandi latum vid ekki i ljos alit um endurskodun.

Alyktun

Vid kénnun okkar kom ekkert fram sem bendir til annars en ad arshlutareikningurinn gefi glégga mynd af afkomu
sj6Bsins & timabilinu, efnahag hans 30. juni 2012 og breytingu & hreinni eign & timabilinu, samreemi vid 16g um
arsreikninga og reglur um reikningsskil rekstrarfélaga verdbréfasjéda sem settar eru af Fjarmalaeftirlitinu.

Reykjavik, 29. agust 2012.

Ernst & Young ehf.

/%z/ A /)(70/7({@ i~

Margrét Petursdottir
|6ggiltur endurskodandi
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Rekstrarreikningur 1. jandar - 30. juni 2012

01.01. -30.06. 01.01. -30.06.

Skyr. 2012 2011

Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold) 3-5
VaxtateKjur 0g VErOD@BIUN ..........ovviiiii i 67 -
Vaxtagjold 0g VEIrODERIUL ........occiiiiiiiiei e e e e ( 66) -
Hreinar fjarmunatekjur 1 -

Rekstrargjold

UMSYSIUPOKNUN L.ttt et e e snt e e e st e e st e e e snneeas 6 1 -
1 -
Afkoma timabilsins faerd & hlutdeildarskirteini .........ccccoeveiiiiiiiiiiiiiiiieee s 0 -

Arshlutareikningur OFAN VI 30. jini 2012 5 Fjarhadir eru i milljonum kréna



Efnahagsreikningur 30. juni 2012

30.06. 31.12.
Skyr. 2012 2011
Eignir
Verdbréf med fOStUM tEKJUM .....ocuviiiiiie et e e 7 1.174 1.151
Verdbréf med fostum tekjum 1.174 1.151
HANADBEIT FE ..ot e e b s 8
Adrar eignir samtals
Eignir samtals 1.175 1.152
Skuldir
HlutdeildarsKirteini ... 10 1 1
Skuldir vid rekstrar- 0g VOrsIUfEIag ...........oocueeeiiiiiiiiie e 1 0
Utgefin SKUIAADIET ...........cvcvieiicicececeeece ettt 11 1.173 1.151
Adrar skuldir samtals 1.174 1.151
Skuldir samtals 1.175 1.152
HIUtdeildarsKirt@ini .........coueeiiiiie e 1 1
Fjoldi eininga (I ML) «oooeeeeeieee et s e e naeeeennes 0,6 0,6
Gengi sjodsbréfa i lok timabilSiNs ..........cccciiiiiiii e 10 1,08 1,00
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Yfirlit um breytingar a
hlutdeildarskirteinum 1. januar - 30. juni 2012

01.01. -30.06. 01.01. -30.06.

Skyr. 2012 2011
Rekstrarhreyfingar:
Afkoma timabilsins feerd & hlutdeildarskirt@ini ...........ccccoeeeeeiii, 0
Haekkun & hlutdeildarsKirt@iNUm ...........vevveveriiiiiieiiieieisiereerrereierererereree——————. 0
Hlutdeildarskirteini i AarshYrjun ........oooiiieie e 1
Hlutdeildarskirteini i lok timabilsins .........cccocc 10 1

Arshlutareikningur OFAN VI 30. jini 2012 7 Fjarhadir eru i milljonum kréna



Yfirlit um fjarfestingar 31. desember 2011

OFAN Vi

Lanasamningur

Heildarverdmeeti farfestinga ..........c..eeveeeiiiiiiiiii e

Utgefin skuldabréf
Adrar eignir ......
Adrar skuldir .....

Hrein eign samtals

Arshlutareikningur OFAN

VI 30. juni 2012 8

Markads-
verd % af eign
1.174 100,0%
1.174 100,0%
1.173) ( 99,7%)
1 0,0%
1) ( 0,3%)
1 0,1%

Fjarhadir eru i milljonum kréna



Skyringar

Reikningsskilaadferdir

1. Starfsemi
Sjodurinn OFAN Vi var stofnadur 5. desember 2011. Markmid sjodsins OFAN Vi er ad avaxta pa fijarmuni, sem
greiddir eru inn i sjédinn i stadinn fyrir utgefin hlutdeildarskirteini med pvi ad gefa Gt skuldabréf og adra
fjamélagerninga. Eignir sjédsins munu standa ad baki greidslu skuldbindinga sjédsins. Sjodurinn fijarfestir med
pad ad markmidi ad tryggja ad hann geti meett greidslufleedi vegna skuldaskjala og skuldbindinga sem sjédurinn
hefur gefid Ut og lanasamnininga sem hann hefur gert.

2. Grundvollur reikningsskila
Arshlutareikningur OFAN VI er gerdur i samraemi vid |6g um arsreikninga og reglur um reikningsskil rekstrarfélaga
verdbréfasjoda. Hann byggir &4 kostnadarverdsreikningsskilum. Arshlutareikningurinn er gerdur i islenskum
krénum og eru fjarhaedir birtar i milljbnum kréna. Sjédurinn er hluti af Stefni hf. sem er détturfélag Arion banka hf.
og eru upplysingar um afkomu og fjarhagsstédu samsteedunnar par. Arshlutareikningurinn er ekki hluti af
arshlutareikningi bankans vegna edli starfseminnar.

3. Mat og &kvardanir
Vid gerd arshlutareikninga purfa stjornendur i samraemi vid 16g um arsreikninga ad meta og taka &kvardanir um
mikilvaega lidi arshlutareikningsins sem vegna edlis sins eru hadir mati hverju sinni. Vio matid er byggt a reynslu
0g ymsum peim pattum sem taldir eru videigandi um mat pessara lida sem ekki liggur fyrir med 6drum heetti.
Breytingar samkvaemt pessu mati eru faerdar a pvi timabili sem paer eiga sér stad.

4. Verdtryggdar eignir og skuldir
Verdtryggdar eignir og skuldir eru umreiknadar midad vid visitdlur sem toku gildi i byrjun jali 2012. Afallnar
verdbeetur a héfudstdl eigna og skulda eru feerdar i rekstrarreikning sjédsins.

5. Vaxtatekjur og vaxtagjold
Vaxtatekjur og vaxtagjold eru feerd i rekstrarreikninginn eftir pvi sem pau falla til.

6. Umsyslupdknun
Sjo6durinn greidir Stefni hf. umsyslupoknun, sem innifelur medal annars eftirtalinn kostnad vid rekstur sjodsins;
laun starfsmanna rekstrarfélagsins, endurskodun, eftirlitskostnad FME, markadskostnad og umsyslu. Af peirri
poknun greidir Stefnir hf. vorslupéknun til Verdis hf. Umsyslupdknunin reiknast sem fast hlutfall 0,25% af
medalstddu heildareigna sjodsins (eru pa ekki dregnar skuldbindingar fra eignum sj6dsins)

7. Verdbréf med fostum tekjum
Lanasamningur
Sjodurinn fijarfesti i verdtryggdum lanasamningi. | bokhaldi sjodsins er lanasamningurinn uppreiknadur midad vid
neysluverdsvisitdlu ad vidbaettum afélinum égreiddum voxtum.

8. Handbeert fé
Handbeert fé samanstendur af inneignum & bankareikningum asamt reiknudum afélinum véxtum.

Arshlutareikningur OFAN VI 30. jini 2012 9 Fjarhadir eru i milljonum kréna



Skyringar, frh.:

9. Skattamal
Sjéourinn greidir ekki tekjuskatt heldur er hagnadur eda tap af rekstri hans skattlagdur hja eigendum
hlutdeildarskirteinanna. Einstaklingar greida fjarmagnstekjuskatt af hagnadi sinum af bréfum pegar peir innleysa
hann. Hagnadur og tap af hlutdeildarskirteinum telst til skattskyldra tekna eda gjalda hja féldgum 6had innlausn.
Sjéourinn er undanpeginn fijarmagnstekjuskatti hér a landi en ekki i peim I6ndum par sem fjarmagnstekjuskattur er
lagdur & tekjur erlendra adila og ekki eru i gildi tviskéttunarsamningar milli islands og vidkomandi rikis um ad
slikar tekjur skuli skattleggjast hér a landi.
10. Hlutdeildarskirteini
a. Raunavoxtun OFAN Vi midad vid 30.06.2012: Avoxtun
Y118 S (VT 2N 1 =1 10 T LT 1,74%
STOUSEU B MANUODI .evvveiee e et e ettt e e e e e ettt e e e e e e et e et e eeeeessaasa e seeaeeaasaaa e eeesasessssaneseeeseesnrnns 3,81%
STOUSTU 12 MANUDI «..vvviiiieeiiiiiiieee ettt e e e e ettt e e e e e et et e e e e s e s satbaeteaeeaasstaeeeaaeeaasnsbseaaaesaansnsbeeaaeesannes -
b. Yfirlit um bokfeert verdmaeti og gengi hlutdeildarskirteina. Bokfeert
verdmeeti Gengi
B0, JUNT 20D2 ..ottt ettt bbb nane e 1 1,08
B o 1YY 0] o 1= 2 1 I RO 1 1,00
11. Utgefin skuldabréf
Sjodurinn OFAN VI gefur m.a. Gt skuldabréf til ad fiarmagna fjarfestingar sinar. Bréfin eru faerd i bokhaldi sj6dsins
a uppreiknudu virdi midad vid neysluverdsvisitélu ad vidbeettum afélinum og égreiddum voxtum.
Vaxtaberandi skuldir sj6dsins eru:
RV /=100 aY/o o o I - L [ PSSR 1.173
Afborganir af itgefnum skuldabréfum i juni 2012 greinast pannig:
AFDOFGANIT 2002 ..ttt e E et e nn e e e e e 20
ATDOFGANIT 2003 ...ttt e b e e et et e nn bt e e e e e nn e e 40
ATDOIGANIT 2004 ...ttt e bt en e e r e e e 40
AFDOFGANIT 2015 ...ttt e e bt en et e r e e e 40
AFDOFGANIT 2006 ...ttt e e bt enn e r e e e e e 40
ATDOIGANIT STOAI ettt e n ekt e ekt e e st e s e e e e anrr e 993
1.173
12. Yfirlit um hlutfallslega skiptingu eigna og fjarfestingarstefnu:
Eign Fjarfestingarstefna
30.06.2012 Lagmark Hamark
% % %
LANASAMNINGUE ..eooiiiiiiiiiiiieiice et 100 0 100
13. Sundurlidun fjarfestinga og hlutfallsleg skipting:
Annad Samtals
kr. % kr. %
ASrir flarmalagerningar .........ccccoveeeeniee e 1.174 100 1.174 100
1.174 100 1.174 100
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OFAN Vi

Arsreikningur 2011

OFAN Vi
Borgartuni 19
105 Reykjavik



Efnisyfirlit

Skyrsla og aritun stjornar 0g framkVaeMUASTOIa ..........ceeeiuriiiiieie et
ArtUN GNASS ENAUISKOBANGA .......vcvivieiiveeiecietceeeee ettt ettt ettt ee ettt e e bt e et et eteae et et ess s eteseeseseseanne
REKSIIAITEIKNMINGUE ...ttt ettt e ket e bt e ettt e ekt e e ek et e e eh b e e e aat et e e enb e e e e anbr e e e anbeeeenanees
EfNANAGSTEIKNINGUI ..ottt et e e st e e st e e sab e e s bb e e e e bt e e nnbe e e s naneee s
Yfirlit um breytingar & hlutdeildarsKirteinUm ............oooiiiiii e
YAt UM FJAITESTINGAT ...eeeeei ittt s e e st e e et e e e st e e e s naneee s

Y24 (1o - PRSP PRRP
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Skyrsla og aritun stjérnar og framkvaemdastjéra

Arsreikningur sj68sins er hiuti af B-hluta arsreiknings Stefnis hf. sem inniheldur arsreikning ver8bréfasjéda,
fiarfestingarsj68a og fagfjarfestasjéda Stefnis hf. Hann er gerdur eftir sému reikningsskilaadferSum og adrir sj6dir

Stefnis. Framsetning & reikningnum er i samraemi vid reglur um reikningsskil rekstrarfélaga verdbréfasjoda sem
settar eru af Fjarmalaeftirlitinu.

Enginn hagnadur vard & rekstri sj6dsins & arinu samkvaemt rekstrarreikningi. Hrein eign sjé8sins i lok arsins nam
einni milljén kréna samkveemt efnahagsreikningi.

Stjorn og framkvaemdastjori Stefnis hf. stadfesta hér me8 arsreikning sj6dsins fyrir arid 2011 med undirritun sinni.
Reykjavik, 14. mars 2012.

[ stjérn félagins:

(%Ui/f/[é / /’(‘,(/Lpé_f/%[ (c-:&{{

Yt

j’u Z‘LL{E_.:- RJC‘t vat(L{b!{\
Kqéﬁ&f—r’t

Framkvaemdastjori:

g& /%vot(;& THc L
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~ Aritun 6hads endurskodanda

Til eigenda hlutdeildarskirteina i OFAN Vi. .

Vi& héfum endurskodad medfylgjandi arsreikning OFAN VI fyrir &ri@ 2011. Arsreikningurinn hefur ad geyma
skyrslu stjérnar, rekstrarreikning, efnahagsreikning, yfirlit yfir breytingar & hreinni eign, yfirlit um fjarfestingar og
skyringar.

Abyrgé stjérnar og framkvamdastjora 4 arsreikningnum

Stjérn og framkveemdastjori eru abyrgir fyrir gerd og framsetningu arsreikningsins i samreemi vid 16g um
arsreikninga. Stjérn og framkvasmdastjéri eru einnig abyrgir fyrir pvi innra eftiriiti sem naudsynlegt er vardandi gerd
og framsetningu arsreiknings, pannig ad hann sé an verulegra annmarka, hvort sem er vegna sviksemi eda
mistaka.

Abyrgd endurskodenda

Abyrgd okkar felst [ pvi 4liti sem vid latum [ ljos & arsreikningnum & grundvelli endurskodunarinnar. Endurskodad
var { samreemi vid alpjé8lega endurskodunarstadla. Samkvaemt beim ber okkur ad fara eftir settum sidareglum og
skipuleggja og haga endurskoduninni pannig aé naegjanleg vissa faist um ad arsreikningurinn sé an verulegra
annmarka.

Endurskodun felur i sér adgerdir til stadfestingar 4 fjarheedum og skyringum i arsreikningnum. Val
endurskodunaradgerda byggir & faglegu mati endurskodandans, mefal annars & beirri hsettu ad verulegir
annmarkar séu & arsreikningnum, hvort sem er af véldum sviksemi eda mistaka. Vid ahzettumatié er tekid tillit til
pess innra eftirlits sjodsins sem vardar gerd og framsetningu arsreikningsins, til pess ad skipuleggja videigandi
endurskodunaradgerdir, en ekki til pess ad gefa alit & virkni innra eftirlits sjé8sins. Endursko8un felur einnig i sér
mat & pvi hvort reikningsskilaa8ferdir og matsadferdir sem stjérnendur nota vid gerd arsreikningsins séu videigandi
sem og mat & framsetningu hans i heild.

Vi@ teljum ad vid endurskodunina hdfum vid aflad naegilegra og videigandi gagna til ad byggja alit okkar &.
Alit
Pad er dlit okkar ad arsreikningurinn gefi glégga mynd af afkomu sjédsins & arinu 2011, efnahag hans 31.

desember 2011 og breytingu & hreinni eign & &rinu 2011, | samreemi vié 16g um arsreikninga og reglur um
reikningsskil rekstrarfélaga verdbréfasjoda sem settar eru af Fjarmalaeftirlitinu.

Reykjavik, 14. mars 2012.

//27@/57 i

Margrét Pétursdoéttir
[6ggiltur endurskodandi

Ernst & Young ehf.

Borgartuni 30
105 Reykjavik
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Rekstrarreikningur 2011

Skyr. 2011

Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold) 3-5
VaxtateKjur 0g VEIOD@RIUN ..........viiiiie i e e e e e e e
VaxtagjOld 0g VEIODBEIUL .....coiiiiiiiiiiee ettt e e e e e e e et e e e e e e e e aabae s (

Rekstrargjold
UMSYSIUPOKNUN L.ttt ettt e e e st e e e ettt e e snbe e e e antb e e e annteeesneeeeannreeean 6

Hagnadur arsins faerdur & hlutdeildarskirteini ........ccceeeeiiiiiiiiee e

Arsreikningur OFAN VI 2011 5 Fjarhadir eru i milljonum kréna
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Efnahagsreikningur 31. desember 2011

Skyr. 2011
Eignir
Verobréf med fOStUM TEKJUIM ......ooiiiiiiieii ettt 7 1.151
Verdbréf samtals 13 1.151
[ E=T oo ] o= T = PSP PPTPRPOPRI 8
Adrar eignir samtals
Eignir samtals 1.152
Skuldir
[ [0 [=T1 o = T (] (=11 L PRSPPI 10 1
ULGEfin SKUIAADIET ..........voviieeeieeeictee ettt ettt ettt ene s eaens 11 1.151
Adrar skuldir samtals 1.151
Skuldir samtals 1.152
[ 10 o [T o = U= 2T (=] o T SR PRPOTSI 1
(ol (o L= 1ot 1ol =0 (0 01111 PP 0,6
Gengi SJOASDIETa T ArSIOK ..........eeiiiiii e e 1,00
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Yfirlit um breytingar a
hlutdeildarskirteinum 2011

Skyr. 2011

Rekstrarhreyfingar:
Hagnadur arsins faerdur & hlutdeildarskirteini ...........ccccveiiieeeiiee e

Fjarmdégnunarhreyfingar

Y= o M o 11U o (=T Fo Fo Ty T £ (=Y SRR

HlutdeildarSKirteini T ArSIOK ......iii i e e e e e e e e eaes
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Yfirlit um fjarfestingar 31. desember 2011

Markads-
OFAN Vi vers
= T F= 7= Lo T a1 o 0| USROS 1.151
Heildarverdmaeti fIArfeStiNga .........vveiiiiiiiiiec e 1.151
ULGEfin SKUIJADIET .........cviieieeeeeeeeee ettt ettt s et e et st ( 1.151)
Y Xe = L= o | o1 PP 1
[ =T Al = o o TEST= 0 ] = | 1
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Skyringar

Reikningsskilaadferdir

1. Starfsemi
Sjodurinn OFAN Vi var stofnadur 5. desember 2011. Markmid sjodsins OFAN Vi er ad avaxta pa fijarmuni, sem
greiddir eru inn i sjédinn i stadinn fyrir utgefin hlutdeildarskirteini med pvi ad gefa Gt skuldabréf og adra
fjamélagerninga. Eignir sjédsins munu standa ad baki greidslu skuldbindinga sjédsins. Sjodurinn fijarfestir med
pad ad markmidi ad tryggja ad hann geti meett greidslufleedi vegna skuldaskjala og skuldbindinga sem sjédurinn
hefur gefid Ut og lanasamnininga sem hann hefur gert.

2. Grundvollur reikningsskila
Arsreikningur OFAN Vi er gerdur i samraemi vid 16g um arsreikninga og reglur um reikningsskil rekstrarfélaga
verdbréfasjoda. Hann byggir & kostnadarverdsreikningsskilum. Arsreikningurinn er gerdur i islenskum krénum og
eru fjarhaedir birtar i milljdbnum kréna. Sjodurinn er hluti af Stefni hf. sem er détturfélag Arion banka hf. og eru
upplysingar um afkomu og fjarhagsstédu samstaedunnar par. Arsreikningurinn er ekki hluti af arsreikningi bankans
vegna edli starfseminnar.

3. Mat og &kvardanir
Vid gerd arsreikninga purfa stjornendur i samreemi vid 16g um arsreikninga ad meta og taka akvardanir um
mikilvaega lidi arsreikningsins, sem vegna edlis sins eru hadir mati hverju sinni. Vid matid er byggt & reynslu og
ymsum peim pattum sem taldir eru videigandi um mat pessara lida, sem ekki liggur fyrir med 68rum heetti.
Breytingar samkvaemt pessu mati eru faerdar a pvi timabili sem paer eiga sér stad.

4. Verdtryggodar eignir og skuldir
Verdtryggdar eignir og skuldir eru umreiknadar midad vid visitdlur sem toku gildi i byrjun jandar 2012. Afallnar
verdbeetur & héfudstdl eigna og skulda eru feerdar i rekstrarreikning sjodsins.

5. Vaxtatekjur og vaxtagjéld
Vaxtatekjur og vaxtagjold eru feerd i rekstrarreikninginn eftir pvi sem pau falla til.

6. Umsyslup6knun
Sjodurinn greidir Stefni hf. umsyslupdknun, sem innifelur medal annars eftirtalinn kostnad vid rekstur sjédsins;
laun starfsmanna rekstrarfélagsins, endurskodun, eftirlitskostnad FME, markadskostnad og umsyslu. Af peirri
poknun greidir Stefnir hf. vérslupdknun til Verdis hf. Umsyslupdknunin reiknast sem fast hlutfall 0,25% af
medalstodu heildareigna sjodsins (eru pa ekki dregnar skuldbindingar fr4 eignum sjédsins)

7. Verdbréf med fostum tekjum
Lanasamningur
Sjodurinn fijarfesti i verdtryggdum lanasamningi. | bokhaldi sjédsins er lanasamningurinn uppreiknadur midad vid
neysluverdsvisitdlu ad vidbaettum afélinum égreiddum voxtum.

8. Handbeert fé
Handbeert fé samanstendur af inneignum & bankareikningum asamt reiknudum afélinum voxtum.
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Skyringar, frh.:

9. Skattamal

Sjéourinn greidir ekki tekjuskatt heldur er hagnadur eda tap af rekstri hans skattlagdur hja eigendum
hlutdeildarskirteinanna. Einstaklingar greida fjarmagnstekjuskatt af hagnadi sinum af bréfum pegar peir innleysa
hann. Hagnadur og tap af hlutdeildarskirteinum telst til skattskyldra tekna eda gjalda hja féldgum 6had innlausn.

Sjéourinn er undanpeginn fijarmagnstekjuskatti hér a landi en ekki i peim I6ndum par sem fjarmagnstekjuskattur er
lagdur & tekjur erlendra adila og ekki eru i gildi tviskéttunarsamningar milli islands og vidkomandi rikis um ad

slikar tekjur skuli skattleggjast hér a landi.

10. Hlutdeildarskirteini

a. Raunavoxtun fyrirs sjédinn OFAN VI er ekki reiknud par sem hann var ekki stofnadur fyrr en 5. desember 2011.

b. Yfirlit um bokfeert verdmaeti og gengi hlutdeildarskirteina.

31. desember 2011

11. Utgefin skuldabréf

Bokfeert
verdmeeti Gengi
1 1,00

Sjodurinn OFAN SVIV gefur m.a. Gt skuldabréf til ad fjarmagna fiarfestingar sinar. Bréfin eru feerd i bokhaldi
sjodsins & uppreiknudu virdi midad vid neysluverdsvisitdlu ad vidbaettum aféllnum og égreiddum véxtum.

Vaxtaberandi skuldir sj6dsins eru:

RV /=100 1Yo o o I - L [ PSSR UTRR 1.151

Afborganir af Gtgefnum skuldabréfum i arslok greinast pannig:

AFDOFGANIT 2002 ..ttt e e bt e nn et e e e e 38
AFDOIGANIT 2003 ...ttt e e e e bt e n e e e e e 38
ATDOIGANIT 2004 ...ttt e e h et e s e e e e e e 38
AFDOFGANIT 2015 ...t e e E et e n et e e e e 38
AFDOFGANIT 2006 ...ttt e et e e E et e n e e e e e e e e 38
ATDOIGANIT STOAI .ttt r e e bt e e b bt e eant et e s b e e e e e 961

1.151

12. Yfirlit um hlutfallslega skiptingu eigna og fjarfestingarstefnu:

LANASAMNINGUE ..eooiiiiiiiiiiiieiiiee e

13. Sundurlidun fjarfestinga og hlutfallsleg skipting:

Adrir fjarmalagerningar

Arsreikningur OFAN VI 2011

10

Eign Fjarfestingarstefna
31.12.2011 Lagmark Hamark
% % %
100 0 100
Annad Samtals
kr. % kr. %
1.151 100 1.151 100
1.151 100 1.151 100

Fjarhadir eru i milljonum kréna



8. REGLUR UTGEFANDA



Reglur fagfjarfestasjodsins OFAN vi

1. gr.
nafn og rekstrarfélag sjodsins
Nafn sj63sins er OFAN VI. Rekstrarfélag sj6dsins er Stefnir hf., kt. 700996-2479,
Borgarttini 19, 105 Reykjavik (hér eftir i reglum pessum nefnt ,,rekstrarfélag®).

Rekstrarfélagid er abyrgt fyrir daglegum rekstri sj6dsins og kemur fram fyrir hond
hans. Rekstrarfélaginu er heimilt ad sampykkja fyrir hond sjodsins alla samninga og
onnur skjol sem sjodurinn er adili ad, en vid slikar radstafanir verdur rekstrarfélagiod
ekki sjalft skuldbundid gagnvart gagnadila sliks samnings eda annarra skjala eda vio-
takanda slikra skjala eda vottords.

[ samrzemi vid 2. mgr. 60. gr. laga nr. 128/2011 um verdbréfasjodi, fjarfestingarsj6oi
og fagfjarfestasjodi skal fjarhag sj60sins haldid adgreindum fra fjarhag
rekstrarfélagsins og er sjodurinn einn abyrgur fyrir skuldbindingum sinum.

2. gr.
ordskyringar og skilgreiningar
[ reglum pessum merkir:

1. Sjédur er OFAN VI sem er sj68ur um sameiginlega fjarfestingu sem rekinn er af
rekstrarfélagi verdbréfasjoda skv. 1ogum nr. 161/2002 um fjarmélafyrirteki.
OFAN VI er fagfjarfestasjodur, sbr. 60. gr. laga nr. 128/2011.

2. Stofndagur sjodsins telst vera sa dagur sem rekstrarfélag sj6dsins gefur ut hlut-
deildarskirteini sjodsins { fyrsta sinn.

3. Hlutdeildarskirteini er fjirmalagerningur sem er stadfesting & tilkalli allra peirra
sem eiga hlutdeild i sjé6dnum. Eigendur hlutdeildarskirteina eiga sama rétt til tekna
og eigna sjodsins { hlutfalli vid hlutdeild sina og { samrami vié pad sem kvedid er
4 um 1 reglum Dpessum. Engin efnisleg réttindi eru tengd -eignarhaldi
hlutdeildarskirteina sj6dsins ad 6dru leyti en er kvedid 4 um i reglum pessum og
hlutdeildarskirteinum utgefnum af rekstrarfélaginu fyrir hoénd sj6dsins til
handhafa.

4. Hrein eign sj6dsins er virdi eigna sj6dsins ad fradregnum skuldum sjodsins.

3. gr.
abyrgo a skuldbindingum sjédsins
Sjodurinn er rekinn i einni deild. Fjarfestingar sj6dsins fjarmagnar hann med utgafu
hlutdeildarskirteina, sbr. 10. gr. reglna sj6dsins og med utgafu skuldabréfa, vixla og
annarra skuldaskjala til fjarfesta og med gerd lanssamnings.

Abyrgd 4 greidslu a skuldbindingum sj6dsins er folgin i beim eignum sem sjédurinn 4
hverju sinni. Hvorki rekstrarfélag, vorslufyrirteeki né vidskiptabanki sjédsins bera
abyrgd 4 skuldbindingum sjodsins. Eigendur hlutdeildarskirteina sj6dsins og adrir
krofuhafar hans geta eingéngu beint kr6fum sinum gegn OFAN Vi og eignum sem til-
heyra sjodinum. I bokhaldi og 4rsreikningum rekstrarfélagsins er eignum og skuld-
bindingum OFAN V1 haldid adskildum fr4 68rum eignum rekstarfélagsins og sj6dum
4 vegum pess. Greidsluskyldur sjodsins skulu einungis inntar af hendi med eignum

e
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OFAN Vi

sj6dsins 4 hverjum tima. Rekstrarfélagid abyrgist ekki greidslu fjarskuldbindinga
sj6dsins og er ekki vid nokkrar kringumstaedur dbyrgt fyrir skuldbindingum sjédsins,
hvorki a0 hluta né { heild.

4. gr.
fjarfestingarstefna OFAN vi

Markmid sj63sins er ad dvaxta pa fjarmuni sem greiddir eru inn { sj6dinn i stadinn
fyrir tgefin hlutdeildarskirteini med bvi ad gefa ut skuldabréf og adra
fijarmalagerninga. Eignir sjodsins munu standa ad baki greidslu skuldbindinga
sj6dsins. Sjodurinn fjarfestir med pad ad markmidi ad tryggja ad hann geti maett
greidslufledi vegna skuldaskjala og skuldbindinga sem sjédurinn hefur gefid Ut og
lanssamings sem hann hefur gert.

Sjodurinn, mun fjarfesta i verdtryggdum lanssamningi hja Ofanleiti 1 ehf. kt. 561211-
0780. Lanssamningur sem sjodurinn gerir vid Ofanleiti 1 ehf. er &tlad ad standa ad
baki greidsluflaedis vegna skuldabréfa sem sjodurinn gefur t. Geta sj6dsins til pess ad
standa vid skuldbindingar sinar er pvi had greidslugetu Ofanleiti 1 ehf. til ad standa
vid skuldbindingar sinar gagnvart sjé0num skv. lanssamningnum.

Sjodurinn getur 4 hverjum tima att reidufé.

Fjarfestingarstefnan er eftirfarandi fjarfestingar:
a) Léanssamningar vid Ofanleiti 1 ehf. kt. 561211-0780.

b) Innlan fjarmalafyrirteekja og reidufé.

Fjarfestingar sjodsins 1 60rum eignum eru 6heimilar.

5. gr.
vorslufyrirtaeki sjodsins
Vorslufyrirteki sj6dsins er Verdis hf., kt. 470502-4520, Armula 13, 108 Reykjavik
(hér eftir i reglum pessum nefnt ,,Verdis“ eda ,,vorslufyrirtaeki®).

Rekstrarfélagi sjodsins er heimilt ad skipta um vorslufyrirteki.

Tilvisanir til vorslufyrirteekis i pessum reglum visa jafnframt til pess fyrirteekis sem
tekur vid skyldum vorslufyrirteekis. Eftirfarandi skal gilda um vorslufyrirtaeki:

a) Vorslufyrirtaekid skal pjonusta sjédinn eins og tilgreint er i vorslusamningi.

b) Med fyrirvara um 4kvadi vorslusamningsins, skal vorslufyrirteki tryggja ad
fjarmunir og fjdrmalagerningar i eigu sj6dsins séu skyrt adgreindir fra 6llum
eignum sem tilheyra;

i) 00rum sjodum sem rekstrafélagid hefur stofnad,
i) rekstrarfélaginu og
iii) eignum vorslufyrirtekisins.

Rekstrarfélagid skal greida poknun vorslufyrirteekisins.

Bls.2 af 6
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6. gr.
umsyslupoknun rekstrarfélags og adrar poknanir
Sj6durinn skal greida rekstrarfélaginu umsyslupoknanir sem annars vegar eru fost
poknun og hins vegar péknun tengd uppgreidslugjaldi.

Fost péknun: Sjodurinn greidir rekstrarfélaginu fasta péknun sem er 4 arsgrundvelli
0,25% af medalstodu heildareigna sj6dsins (eru pa ekki dregnar skuldbindingar fra
eignum sj63sins) og skal greidslan innt af hendi ménadarlega. Heimilt er ad fresta
greidslu fastrar poknunar ef lausafjarstada sjodsins neegir ekki til pess ad greida
péknunina 4 hverjum tima. Skal hun pa frestast bar til stada lausafjars er naegjanleg,
en 4 moéti myndast skuldbinding sj68sins gagnvart rekstrarfélaginu sem nemur
6greiddum poknunum. Frestadar og ogreiddar poknanir skulu bera sému vexti og
ttgefin skuldabréf sjodsins. Ef lausafjarstada sjodsins er ordin negjanleg til pess ad
greida uppsafnadar 6greiddar poknanir ad hluta eda i heild, skulu peer greiddar 4 nsta
skuldfzersiudegi poknanna par 4 eftir.

Uppgreidslugjald: Komi til pess ad fjarfesting sjo0sins samkvaemt a) 1id 4. gr. verdi
greidd upp fyrir upphaflegan lokagjalddaga pa skal sjodurinn greida rekstrarfélaginu
sem nemur 1/3 af uppgreidslugjaldi eins og pad er tilgreint i umraeddri fjarfestingu.

Arleg vorslupdknun vérslufyrirteekis sjodsins greidist af poknun rekstrarfélagsins.
Adrar vidskiptapoknanir, s.s. vegna kaup og sélu fjarmalagerninga sj6dsins, greidir
sjodurinn sjalfur.

7. gr.
sala og utgafa hlutdeildarskirteina
Hlutdeildarskirteini sj6dsins er adeins heimilt ad selja fagfjarfestum, sbr. 9. og 10.
tolul. 1. mgr. 2. gr. laga nr. 108/2007 um verdbréfavidskipti.

Askrift: Rekstrarfélag skal hafa frjalst og 6skorad vald til ad velja og hafna peim er
leggja fram askriftarbeidni og dska eftir ad kaupa hlut { sj68num, én bess ad rokstydja
sina akvordun.

Fjarfestar sem athenda sj6dnum fé til dvoxtunar fa 1 hendur kvittun fyrir kaupum 4
hlutdeildarskirteinum sem skilriki fyrir eignarréttindum { sj6dnum. Skal slik kvittun
stadfesta ad lagmarki nafn, kaupdag, fjlda eininga og kaupverd. Peir sem bess dska
f4 1 hendur hlutdeildarskirteini. Rekstrarfélag sjo0sins eda s4 adili sem rekstrarfélagid
tilnefnir skal halda skra yfir eigendur hlutdeildarskirteina { sjodnum.

Stjorn rekstrarfélags sjodsins skal sampykkja vedsetningu eda framsal hlutdeildar-
skirteina adur en slik vedsetning eda framsal 4 sér stad. Med visan til 1. mgr. 7. gr.
reglna pessara getur stjorn rekstrarfélags sj6dsins hafnad framsali hlutdeildarskirteina
an frekari rokstudnings.

Krofur 4 grundvelli hlutdeildarskirteina eru réttleegri 68rum kréfum gerdum 4 hendur
sjodnum.

A stofndegi sj6dsins er heildarfjsldi eininga { sj6dnum 600.000. Sjodurinn er lokadur
og ekki verda gefin t fleiri hlutdeildarskirteini.

Bls. 3 af 6
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8. gr.
innlausn hlutdeildarskirteina

Hlutdeildarskirteini sjodsins eru ekki innlausnarskyld ad krofu hlutdeildarskirteinis-
hafa. Rekstrarfélaginu er heimilt ad innleysa einingar i sjédnum (hlutdeildarskirteini)
hvenzar sem er eftir Gtgafu peirra, ad hluta eda { heild, med pvi ad greida bokfart verd
hverrar einingar i sjédnum til hlutdeildarskirteinishafa eins og pezr eru reiknadar {
samraemi vid grein 11. Innlausn { sliku tilviki skal b6 einungis heimil hafi sj6durinn
stadid ad fullu skil 4 skuldbindingum sinum. Eftir greidslu alls kostnadar vid rekstur
sj6dsins er stefnt ad pvi ad greida hlutdeildarskirteinish6fum ard { samreemi vid reglur
sjodsins. Ardur 4 4ri hverju er ad hamarki 15% af nafnvirdi utgefinna
hlutdeildarskirteina. Ardi er bett vid hofudstél sjodsins og skilar sér til
hlutdeildarskirteinishafa i haerra gengi hlutdeildarskirteina. Adur skal sj6durinn hafa
tryggt ad slik radstofun skerdi ekki moguleika sjodsins til ad standa vid
skuldbindingar sinar { framtidinni midad vid fyrirliggjandi upplysingar pegar slik
radstofun 4 sér stad. Hlutdeildarskirteini munu pvi ad hamarki haeekka sem nemur 15%
a ari hverju.

9. gr.
mat 4 eignum sjodsins
Sjodurinn er gerdur upp i ISK.

Mat 4 eignum sj6dsins skal & hverjum tima endurspegla raunverulegt virdi peirra ad
teknu tilliti til markadsadsteedna. Pad skal vera reiknad med eftirfarandi heetti:

i) L4nasamningar skulu vera uppreiknadir og samanstanda af
eftirstodvum hofudstols, uppsdéfnudum voxtum og verdbotum.

ii) Virdi annarra fjdrmalagerninga skal had mati rekstarfélags, undir
eftirliti vorslufyrirteekis og ytri endurskodanda, ad teknu tilliti til
markadsadsteedna hverju sinni. Rekstrarfélagid getur samid vid pridja
adila um ad annast framangreint mat 4 6skradum eignum sjodsins

10. gr.
fjarmognun og radstafanir

Skuldari hlutdeildarskirteina og skgldaskjala sem sjodurinn gefur Gt og ldnasamninga
sem sjodurinn gerir er OFAN VI. Stefnir hf. ber ekki abyrgd 4 skuldbindingum
sj0dsins.

Greidslum sjodsins skal radstafad i eftirfarandi r60:

a) til greidslu opinberra gjalda og til greidslu rekstrarkostnadar sjodsins, p.m.t.
umsysluspoknun og uppgreidslugjald skv. 6. gr.

b) i samreemi vid skilmdla skuldaskjala eda lanasamninga sem OFAN Vi hefur
gefio ut eda gert.

c) til hlutdeildarskirteinishafa i samreemi vid reglur pessar en bess b6 gett ad slik

r4dstofun skerdi ekki moguleika sjodsins til ad standa vid skuldbindingar sinar
i framtidinni midad vid fyrirliggjandi upplysingar pegar slik radstdfun & sér
stad. Ardur er ad hamarki 15% af nafnvirdi uUtgefinna hlutdeildarskirteina.
Ardgreidslum skal baett vid hofudstol sjodsins.

Bls. 4 af 6
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Komi til pess ad sj6durinn hagnist umfram pad sem fellur undir 1idi a) til c) hér ad
ofan skal slikum slikum hagnadi skipt hlutfallslega milli eigenda skuldabréfa sj6dsins
eins og peir eru pegar skuldabréfautgafa sjodsins er ad fullu greidd upp.

Rekstarfélaginu er oheimilt ad vedsetja eignir sjodsins.

11. gr.
utreikningur a uppreiknudu gengi eininga
Uppreiknad gengi hverrar einingar { sjodnum er samtala allra innlana i bonkum og
sparisjodum auk verdmeti annarra eigna sjodsins, sbr. 9. gr., ad fradregnum skuldum
5j6dsins, s.s. skuldum vid innlansstofnanir, 6greiddum umsyslupéknunum, innheimtu-
kostnadi, uppreiknudum ogreiddum skuldavidurkenningum, skuldabréfum og 4folln-
um eda reiknudum opinberum gjéldum deilt nidur 4 heildarfjlda Utgefinna eininga.

Gengi hverrar einingar er 1,0 vid utgafu fyrstu hlutdeildarskirteina sj6dsins. Reglur
um ard geta haft &hrif 4 gengi hlutdeildarskirteina. Gengishakkun hlutdeildar-
skirteinanna er bundinn takmdrkunum peim sem tilgreindar eru i 10 gr. ¢) 1id og munu
ad hamarki hakka sem nemur 15% 4 ari sbr. 8. gr.

12. gr.
samruni sj6dsins vid adra sj6oi eda logadila
Rekstrarfélag sj6dsins er med 6llu Sheimilt ad sameina sj6dinn 68rum sjodum eda
16gadilum nema med sampykki hlutdeildarskirteinishafa og krofuhafa.

13. gr.
slit sjodsins
Rekstrarfélagid skal tilkynna slit sj6dsins med tilkynningu til hvers handhafa
hlutdeildarskirteina { sj6dnum.

Rekstrarfélag skal tilkynna um slit sj6dsins med tilkynningu til Fjarmalaeftirlitsins.
Akvordun um slit sj6dsins er hondum rekstrarfélagsins.

14. gr.
onnur atridi og breytingar a reglum sjoodsins
Stefnir hf. er rekstraradili sj6dsins og annadist undirbining og stofnun sjédsins eftir
bestu vitund og i fullu samremi vid stadreyndir. Reglur sj6dsins, uppbygging
sj6dsins, kynningarefni eda onnur skjol sem gefin er Ut vegna sjodsins ma undir
engum kringumstedum skoda eda tilka sem loford um édrangur i rekstri eda um
avoxtun peirra fjarmalagerninga sem sjodurinn gefur ut. Fjarfesting i fjarmala-
gerningum sem gefhir eru Ut af sj6dnum eru alfarid 4 4byrgd hvers fjarfestis fyrir sig.

Oheimilt er ad gera breytingar 4 reglum pessum nema med sampykki 66,67% eigenda
skuldabréfa 4 grundvelli skuldabréfattgafu sj6dsins, m.v. fjarhed skuldabréfautgafu,
til pess ad gera breytingar 4 reglum pessum, sameina sj6dinn skv. 12. gr. eda slita
sjodnum skv. 13. gr.
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Reykjavik, 5. desember 2011 med breytingum 19. desember 2011

Sampykkt af stjérn Stefnis hf. med undirritun
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cutting through complexity ™

Ofanleiti 2

Mat a virdi leigueignar
Samantekt

Fyrirteekjasvio
8. nébvember 2012




Fyrirvari

Fyrirteekjasvid KPMG hefur verid radid af Stefni hf. (verkkaupi) til ad framkvaema mat a virdi fasteignar sem stadsett er i Ofanleiti 2,
103 Reykjavik. Vinnan er byggo & verkefnatillogu dagsettri 6. september 2012.

Hlutverk KPMG er ad framkvaema hlutlaust og 6had veromat a tilgreindri fasteign m.v. 31. agust 2012. Verdmatsnidurstada skal
leitast vid ad endurspegla markadsverd (e. Fair Value), eins og liklegt veeri i vioskiptum milli viljugra og vel upplystra étengdra adila.
Verkaupi hyggst nota matid i tengslum viéd skuldabréfaitbod par sem fasteignin er vedsett til tryggingar skuldabréfinu.

| pessari skyrslu eru settar fram stadreyndir, forsendur og aaetlanir um rekstur leigueigna byggt & upplysingum fra verkkaupa og
greiningu KPMG, sem er grunnur verdmatsins. Vakin er athygli & pvi ad verdmatsnidurstadan er sett fram & akvednu matsbili par
sem nokkur dvissa rikir & fasteignamarkadi med steerri eignir, sem getur haft hrif & verdmatsnidurstdduna.

Utreikningar og nidurstada KPMG byggir medal annars & gégnum og upplysingum um fyrirliggjandi leigusamninga fra Stefni.
Upplysingarnar sem koma fram i pessari skyrslu endurspegla ekki nidurstddu areidanleikakénnunar, né Gttekt a fasteigninni, en
varad er vid ad nidurstada slikrar vinnu geeti haft ahrif & undirliggjandi gégn og par af leidandi verdmatsnidurstdduna. Af peim sékum
getur KPMG ekki dbyrgst nakveemni né areidanleika peirra upplysinga sem hér koma fram né ad paer séu teemandi.

bessi skyrsla er eingdngu aetlud til notkunar hja verkkaupa i samraemi vid tilgang verkefnisins. Gert er rad fyrir ad helstu nidurstdodur
sem fram koma i skyrslunni verdi birtar samhlida skraningarlysingu skuldabréfautgafu félagsins. Verkkaupi og KPMG munu hafa
samrad um birtingu nidurstadna skyrslunnar.

Vilji verkkaupi frekari dreifingu a skyrslunni eda nidurstédum hennar getur KPMG Utbuid sérstaka samantekt eda Gtdratt Ur skyrslunni
ef pess er 6skad. Verdi skyrslan birt pridja adila verdur krafist undirskriftar skadleysisyfirlysingar (e. Hold Harmless) af hans halfu
gagnvart KPMG.

Oll &kvordunartaka i tengslum vid azetlunina er alfarid i hondum verkkaupa og ber KPMG enga abyrgd & akvordunum sem teknar eru
a grundvelli hennar.

KPMG er ekki hdd arangurstengdri poknun vid vinnslu pessa verkefnis og eru starfsmenn KPMG sem ad verkefninu koma & engan
hatt fjarhagslega hadir nidurstodu verkefnisins.

i tengslum vid pessa skyrslu
ma hafa samband vid:

Benedikt K. Magnusson
Advisory

Partner, Reykjavik
KPMG Iceland

Tel: + 354 545 6236
bmagnusson@kpmg.is

Olafur Orn Olafsson
Advisory

Senior Manager, Reykjavik
KPMG Iceland

Tel: + 354 545 6289
olafurolafsson@kpmg.is

Agnes Isleifsdottir
Advisory

Associate, Reykjavik
KPMG Iceland

Tel: + 354 545 6187
aisleifsdottir@kpmag.is

© 2012 KPMG ehf. 4 islandi er adili ad alpjodlegu neti KPMG, samtokum sjélfsteedra fyrirteekja sem adild eiga ad KPMG International Cooperative (,KPMG International),
svissnesku samvinnufélagi. Allur réttur askilinn. Prentad & Islandi.
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Samantekt niodurstadna

Fasteign Nidurstéodur Bladsida
Ofanleiti 2 = Fasteignin i Ofanleiti 2 var adur leigd undir starfsemi Haskélans i Reykjavik en er i dag leigd Ut til sprota 5-7
fyrirtaekja og skola. Husnaedid er enn skrad sem skdlabygging hja bjodskra islands. 13-18

= Fasteignin var byggd i tveimur aféngum sa fyrri arid 1997 en sé sidari ario 2001. Husneaedid er pannig upp byggd
ad audvelt er ad skipta pvi upp i halfar haedir, um 740 m? hver helmingur, og leigja hana pannig i vel afmoérkudum
hlutum.

= bad er mat KPMG ad sjédstreymismat byggt & nlverandi leigusamningum og kostnadarhlutféllum endurspegli
ekki mogulegt virdi eignarinnar. Leigusamningar eru stuttir, leigutakar margir og smair auk pess sem
greidslufallsdhaetta peirra getur verid heerri en hja steerri fyrirtaekjum. Einnig er vidhalds- og stjérnunarkostnadur i
haerra laegi.

= KPMG telur ad med pvi ad leigja bygginguna Ut sem hefdbundid skrifstofuhlsnaedi meetti baedi na fram lengri
leigusamningum, med ad hamarki 5-8 leigutdkum, haerra leiguverdi og laekka um leid stjérnunarkostnad.

= Virdi eignarinnar byggt a sj6dstreymismati midad vid forsendur KPMG veeri & bilinu 1.4 til 1.6 ma.kr. eda um 184
til 206 p.kr./m2.

© 2012 KPMG ehf. 4 islandi er adili ad alpjodlegu neti KPMG, samtokum sjélfsteedra fyrirteekja sem adild eiga ad KPMG International Cooperative (,KPMG International), 2
svissnesku samvinnufélagi. Allur réttur askilinn. Prentad & Islandi.



Veromat a Ofanleiti 2

Nidurstéour — ndverandi notkun

Nidurstodur midad vid ndverandi notkun og forsendur eiganda

= Fasteignin ad Ofanleiti 2 er 7.781 m2 skv. Fasteignaskra Islands.

Lykiltdlur - Ofanleiti 2 - naverandi notkun

= Virdi eignarinnar byggt & sjodstreymismati m.v. naverandi leigutekjur, pkr.| p.kr/m?
kostnadarhlutfoll og aaetlanir eiganda er metid 1,2 til 1,4 ma.kr. sem jafngildir Verdmeeti eiginfjar leigueignar 30% 391.189
162 til 176 p.kr./m2. Metnar skuldir 70% 912.656
m Veréi'é er lagt pegar horft,er til sambeerilegra eigna, byggingarkostnadar, Ciﬁ::‘;‘;ﬁ;;zm?;rlz 1?22:223 L
fasteignamats og brunabétamats. Lykiltolur
— Groft mat & sambeerilegri nybygging er um 1.670 m.kr. an I60akostnadar. Payback & 1 ari i manudum 110
Net yield 41 ari 5,8%

— Ef horft er til fasteignamats péa er fermetraverd um 189 p.kr./m2 en 265

) , Fermetrar 7.781
p.kr./m2 m.v. brunabotamat. Ménadarleiga pr. m? & &ri 1 1523
— Fjo6ldi og lengd leigusamninga gerir pad ad verkum ad stjérnunarkostnadur Fasteignamat (pUs.) 1.473.750 189
er mjog har m.v. pad sem almennt gerist i Gtleigu atvinnuhtsnaedis. Brunabotamat (pus.) 2.061.200 265
. . ) . o Sértaekt fasteignadlag (alpha alag) 2,1%
- KI_D,MG telur moguleika & ad al_Jka, 'Fekjur af hasinu og leekka Avéxtunarkrafa eiginfjr 12.0%
stjérnunarkostnad med breyttri nytingu pess.

Heimild: KPMG greining
= Leigutekjur arid 2013 eru deetladar um 142 m.kr. &n vannytingar og

endurgreidslustudull sama ar pvi 110 manudir. rafa EBITDA (100%grunnur)
eigin fjar 98% 100% 102% 104%

= Avoxtunarkrafa fasteignarinnar (e. Net-yield) er um 5,8% sem jafngildir 3,3% 10,96% 1.303.327  1.321.009  1.338.691  1.356.373  1.374.056

alagi ofan & aheettulausa verdtryggda vexti. 11,46% 1.286.632  1.303.571  1.320.510  1.337.450  1.354.389
= Midad vid niverandi leigusamning er medal leiguverd 1.523 kr./m2/man. sem i;’jg;‘: iig;éi i’ig;'gg; R 1'2(2)2'122 igig?gi

er ad mati KPMG i samraemi vid pad sem gerist vida a svaedi postnimers 108, 12’96% 1'244'257 1'259'310 1'274'363 1'289'416 1'304'470

s.s. & sveedinu kringum Armula. Reikna ma med ad leiguverd & pvi svaedi sé a : — — — — —

bilinu 1.300 — 1.800 kr./m?/man. Heimid: - KPNG greining

© 2012 KPMG ehf. 4 islandi er adili ad alpjodlegu neti KPMG, samtokum sjélfsteedra fyrirteekja sem adild eiga ad KPMG International Cooperative (,KPMG International), 3
svissnesku samvinnufélagi. Allur réttur askilinn. Prentad & Islandi.



Veromat a Ofanleiti 2

Nidurstodur — breytt notkun

Nidurstodur midad vid forsendur KPMG

Ofanleiti 2 er i eigu Sjalfseignarstofnunar Vidskiptarads islands um
vidskiptamenntun (SViV) en megin tilgangur Vidskiptarads islands er ad gaeta
hagsmuna islensks vidskiptalifs. Ma pvi leida likum ad pvi ad akvednar
ivilnanir séu veittar peim sprota- og frumkvédlafyrirteekjum sem stadsett eru i
husnaedinu.

KPMG telur ad sjédstreymi sem skapast af niverandi notkun hisnaedisins
endurspegli ekki markadsverd eignarinnar. KPMG telur moguleika felast i ad
breyta notkun hissins i almennt skrifstofuhlsnaedi med faerri leigjendum sem
hver nytir steerri hluta hdssins.

Med pessu skapast forsendur fyrir heerri leigutekjum en ekki sist laekkun &
stjornunarkostnadi par sem umsysla vid feerri og steerri leigutaka vaeri minni.

Pessi svidsmynd byggir & eftirfarandi breytingum helstu forsenda:

— Meadalleiguverd fer haekkandi til arsins 2015 pegar pad er azetlad
1.600 kr./m2/man.

— Gert er rad fyrir 15% vannytingu aridé 2012 en ad hun fari lseekkandi og ariod
2018 er gert rad fyrri 5% vannytingu til framtidar.

— Vidhald er 900 kr./m?/ari i stad 1.285 kr./m?/ari.
— Stjérnunarkostnadur er 2,0% af leiguverdi i stad 6,2%.
— Tryggingar er 0,12% af brunab6tamati i stad 0,10%.

Virdi eignarinnar byggt & sjédstreymismati midad vid breyttar forsendur veeri &
bilinu 1,4 til 1,6 ma.kr. eda um 184 til 206 p.kr./mZ.

Leigutekjur arid 2012 eru samkveemt pessari breyttu notkun aeetladar 142 m.kr.
an vannytingar og endurgreidslustudull sama ar pvi 127 manudir. Arid 2015 er
aeetlad ad leigutekjur verdi stédugar eda um 150 m.kr. & ari an vannytingar og
endurgreidslustudulinn pa ordinn 120 manudir.

Lykiltdlur - Ofanleiti 2 - breytt notkun

pkr.| pkr/m?

Verdmeeti eiginfjér leigueignar 30% 451.955

Metnar skuldir 70% 1.054.372
Heildarvirdi fasteignar 1.506.328 194
Veentar heildartekjur 2012 120.875

Lykiltélur

Payback & 1 ari i manudum 127

Net yield 4 1 ari 5,2%

Fermetrar 7.781
Manadarleiga pr. m? & ari 1 1.523
Fasteignamat (pus.) 1.473.750 189
Brunabétamat (pus.) 2.061.200 265
Sértaekt fasteignadlag (alpha alag) 1,5%
Avéxtunarkrafa eiginfjar 10,3%

Heimild: KPMG greining
Krafa
eigin fjar
9,34%

EBITDA (100% grunnur)

98% 100% 102%
1.532.356 1.553.933 1.575.509
1.508.475 1.528.969 1.549.463
1.486.811 1.525.844
1.467.071 1.504.331
1.449.012 1.484.654

104%
1.597.085
1.569.957
1.545.361
1.522.960
1.502.475

1.510.780
1.487.981
1.467.295
1.448.442
1.431.191

9,84%
10,34%
10,84%
11,34%

1.485.701
1.466.833

Heimild: KPMG greining

= Avoxtunarkrafa fasteignarinnar (e. Net-yield) m.v. fyrstu ar aeetlunar er lag

(5,2%) en krafan m.v. ad fasteignin hafi nad fullri nytingu til framtidar arié 2018

er 6,7% sem er um 4,18% yfir ahaettulausum véxtum a markadi.

svissnesku samvinnufélagi. Allur réttur askilinn. Prentad & Islandi.
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cutting through complexity ™
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KPMG ehf. Simi: 545 6000
Fyrirtaekjasvid Fax: 545 6001
Borgartuni 27 Vetslod: www.kpmg.is
105 Reykjavik
island

Stefnir hf. Dags. 13. desember 2012

b.t. HeiBars Inga Olafssonar
Borgartini 19
105 Reykjavik

Fyrirtaekjasvidi KPMG

Yfirlysing vegna gerdar verdmats 4 fasteignum ad Ofanleiti 1 og 2 i tengslum vid
skuldabréfaiitbod

Med verksamningi dagsettum 6. september 2012 (,,samningurinn™) var KPMG falid ad gera
sjalfstaett og 6had verdmat 4 virdi fasteigna ad Ofanleiti 1 og 2 fyrir hond Stefnis hf., kt.
700996-2479, Borgartuni 19, 105 Reykjavik (hér eftir nefnt ,,Stefnir eda ,,félagid™). Matid var
unnid vegna skuldabréfaitbods til fjarmégnunar ofangreindra fasteigna. Skuldabréfin er
fyrirhugad ad taka til vidskipta & Adalmarkadi NASDAQ OMX Iceland hf. 1 desember 2012.
Verdmatid midast vid 31. agast 2012.

Verdmatid var unnid af Olafi Emi Olafssyni verkefnisstjéra, M.Sc. Verkfradi og M.Sc.
Fjarmalum fyrirteekja og Agnesi Isleifsdéttur sérfreedingi, B.Sc. Vidskiptafresi, 4
fyrirtekjasvidi KPMG, Borgartuni 27, 105 Reykjavik. Yfirumsjén med verkinu hafdi Benedikt
K. Magntisson, M.Sc. Fjarmalum fyrirtaekja, medeigandi. Undirritadur og Olafur Orn eru
sérfraedingar { verdmati fasteigna og hafa gdda pekkingu 4 starfsemi fasteignafélaga.

Vakin er athygli 4 a8 KPMG er ekki endurskodandi arsreikninga Stefnis. Undirritadur lysir bvi
yfir ad KPMG eda peir starfsmenn sem ad verdmatinu komu eru ekki had drangurstengdri
pbéknun vid vinnslu pessa verkefnis eda fjarhagslega hadir nidurstédu verkefnisins.

Pad er pvi mat KPMG ad enginn vafi hafi leikid 4 ad peir sem ad verdmatinu komu hafi getad
gert sjalfstaett og 6had verdmat i samreemi vid samninginn. Jafnframt lysir undirritadur pvi yfir
ad peir sem ad verkefninu komu hafa engra persénulegra hagsmuna a0 gaeta gagnvart Stefni.

Reykjavik, 13. desember 2012
F.h. KPMG ehf.

o e, ™

Benedikt K. Magnusson, medeigandi

) Reykjavik Reykjanesbar
KPMG ehf. 4 Islandi er adili ad alpj6dlegu neti KPMG, samtékum Akureyri Saudarkrokur
sjlistaadra fyrirtaokja sern adild eiga ad KPMG International Borgames Selfoss

Cooparative {,KPMG International”), svissnesku samvinnufélag Egilsstadir Skagastrond



10. ARSH’LUTAREIKNINGUR OFANLEITIS 1 EHF. 30.6.2012 OG
ARSREIKNINGUR OFANLEITIS 1 EHF. 31.12.2011



Ofanleiti 1 ehtf.

Arshlutareikningur 30. jini 2012



Efnisyfirlit

Ofanleiti 1 ehf.
Kennitala 561211-0780
Ofanleiti 1, 103 Reykjavik

oMM WN

bls.



Skyrsla stjornar

Meginstarfsemi félagsins

Ofanleiti 1 ehf. (O1 ehf.) var stofnad i desember 2011. Tilgangur pess er a8 auka samkeppnishasfni islensks
atvinnulifs med pvi ad efla og baeta menntun, rannséknir og nysképun sem nytist atvinnulifinu. | peim tilgangi rekur
félagid fasteign undir starfsemi sem fellur ad hlutverki Verzlunarskéla Islands og adra ba starfsemi sem bjénad getur
pessu hlutverki. Hlutverk félagsins er ekki ad afla hluthdfum pess fjarhagslegs avinnings af rekstri.

Starfsemin a timabilinu

Félagid leigdi & timabilinu Verzlunarskéla [slands ses. allt hisnaedi i eigu pess og ad aliti stjérnar og
framkveemdastjora félagsins koma i arshiutareikningi pessum fram allar upplysingar sem naudsynlegar eru til ad
gloggva sig a stodu félagsins i lok timabilsins, rekstrararangri timabilsins og fjarhagslegri préun & timabilinu komi fram
i arshlutareikningnum.

Radstofun taps

Stjérn félagsins leggur fil a6 tap timabilsins veréi feert & 6jafnad tap.

Eignaradild

Verzlunarskéli Islands ses. a allt hlutafé félagsins i lok timabilsins.

Stjérn og framkvaemdastjori O1 ehf. stadfesta hér med arshiutareikning félagsins fyrir timabili® 1. janaar - 30. jani
2012 med undirritun sinni.

Reykjavik, 21. september 2012

i stjorn Framkvamdastjori

/6/2/4 md/‘f\%flﬁwwu( ———% r




Konnunararitun 6hads endurskodanda

Til stjérnar og hluthafa Ofanleitis 1 ehf,

Inngangur

Vié héfum kannad medfylgjandi arshlutareikning Ofanleitis 1 ehf. fyrir timabilid 1. jangar til 30. jani 2012.
Arshlutareikningurinn hefur a8 geyma rekstrarreikning, efnahagsreikning, yfirlit um sjé8streymi, upplysingar um
mikilveegar reikningsskilaadferdir og aérar skyringar. Stjérnendur eru abyrgir fyrir gerd og framsetningu
arshlutareikningsins i samraemi vid 16g um arsreikninga og settar reikningsskilareglur. Abyrgd okkar felst i beirri
alyktun sem af kénnun okkar leidir,

Umfang kénnunar

Kénnun okkar var unnin i samraemi vié alpjodlegan stadal ISRE 2410, sem fiallar um kénnun 6h&ds endurskodanda a
arshlutareikningum. Slik kénnun felur i sér fyrirspurnir, einkum til starfsmanna sem eru abyrgir fyrir fiarmalum og
reikningsskilum felagsins asamt greiningum & hinum ymsu lidum reikningsskilanna og &&rum kdnnunaradgerdum.
Kénnun felur ekki i sér jafn vidteekar adgerdir og endurskodun sem unnin er i samrami vid alpjodlega
endurskodunarstadla og er pvi ekki vist ad vié faum vitneskju um &ll mikilveeg atridi sem geetu komid i ljos vid
endurskodun. Par af leidandi latum vid ekki i ljos alit um endurskodun.

Alyktun

Vid kénnun okkar kom ekkert fram sem bendir til annars en aé med&fylgjandi arshlutareikningur gefi glégga mynd af
afkomu félagsins a timabilinu, efnahag pess 30. juni 2012 og breytingu & handbaeru fé & timabilinu, | samraemi vié l6g
um érsreikninga og settar reikningsskilareglur,

Reykjavik, 21. september 2012

PricewaterhouseCoopers ehf.

Jt'M\:J

Reyrff Vignir i
I6ggiltur endurskRodandi




Rekstrarreikningur januar - jani 2012

Rekstrartekjur

HOSIGIGUIBKIUL ...

Rekstrargjéld

Rekstrarkostnadur fasteignar .................ccooooieeeereoooeeeeeoeeeeoo,
ANNar reKstrarkoStNAGUN .........ocovvveiieiceeeec e eeeeeeoeee,
25014 )11 RN ——————————————

Rekstrarhagnadur

Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjéid)

Vaxtagjéld og verdbaetur langtimalana .............ccccccoovvevoovvooeeeeeeeoo

Tap fyrir skatta

TEKJUSKAHUN ...,

Tap timabilsins

Ofanleiti 1 ehf. Arshiutareikningur 30. juni 2012

Skyr

oW

1/1 - 30/6 2012

87.000.000

15.317.495
97.687
19.576.924

34.992.106

52.007.894

(65.591.577)

(13.583.683)
0

(13.583.683)




Efnahagsreikningur 30. juni 2012

Eignir

Fastafjarmunir
Varanlegir rekstrarfjarmunir

Fasteignin Ofanleiti 1 ..o, .

Veltufjarmunir

Adrar skammitimakrofur .........occoooveoreeveee e
Handbaart £ ......oocveieiceeee et

Eignir samtals

Eigid fé og skuldir

Eigid fé

HIRTE oiciisesmisimvinsinsseis 50ttt s enossmemsssnnsnsmansanserassonss

Skuldir

Langtimaskuldir:

Lan fislenskum Krdnum ..........coovvovivieeeee oo

Skammtimaskuldir:

Skuld vid MOSUMEIAG ..o,
Neesta ars afborganir langtimaskuldar ..............cccoovieiin.
Adrar skammtimaskuldir .........c.ocovriviivieieeeeeeeee e

Skuldir samtals

Eigid fé og skuldir samtals

Adorar upplysingar

Ofanleiti 1 ehf. Arshlutareikningur 30. junl 2012

Skyr 30/6 2012 31/12 2011
2

1.303.318.906 1.322.895.830

1.436.315 0

26.598.664 0

28.034.979 0

1.331.353.885

1.322.895.830

Skyr 30/6 2012 31112 2011
6
122.395.830 122.395.830
(32.482.129) (18.898.446)
89.913.701 103.497.384
7
1.130.061.814 1.111.666.667
8 68.256.929 68.119.071
7 39.651.292 38.333.333
3.470.149 1.279.375
111.378.370 107.731.779

1.241.440.184

1.219.398.446

1.331.353.885

1.322.895.830




Sjédstreymi jantar - jini 2012

Rekstrarhreyfingar

Veltufé fra rekstri:

TAp HMabISINS: s rvesmecans p e S 0% o erem s msanami

Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif a fjarstreymi:

AFSKITFIT oottt e ee e

Laekkun (heekkun) rekstrartengdra eigna:

Vidskiptakréfur og adrar skammtimakrafur ..........ovovoveoeeveveooo,

Handbzert fé fra rekstri

Fjarmégnunarhreyfingar

Afborgun [angtimalana .........c.oceoeveviiiierieee e

Breyting 4 handbzeru fé

Handbaert f& 171 ...,

Handbezert fé i lok timabilsins

Ofanleiti 1 ehf. Arshlutareikningur 30. junf 2012

Skyr

1/1 - 30/6 2012

(13.583.683)

19.576.924
2.190.774
40.371.803

48.555.818

(1.436.315)

47.119.503

(20.658.697)
137.858

(20.520.839)

26.598.664

0

26.598.664




Skyringar
1. Yfirlit um helstu reikningsskilaadferdir

Ofanleiti 1 ehf. er med heimilisfesti 4 Islandi og er skrad adsetur félagsins ad Ofanleiti 1, 103 Reykjavik.

Felagi6 er hiuti af samsteedu en modurfélag pess er Verziunarskdli [slands ses, Ofanleiti 1, 103 Reykjavik.

1.1 Grundvéllur reikningsskila

Arshlutareikningurinn er gerdur i samraemi vid I6g um arsreikninga. Hér ad nedan er ger® er grein fyrir helstu
reikningsskilaadferéum sem notadar eru vi® gerd reikningsskilanna.

Vié gerd reikningsskilanna purfa stjérnendur a8 meta ymis atridi og gefa sér forsendur um mat & eignum, skuldum,
tekjum og gjoldum. P6 svo ad mét pessi séu samkvasmt bestu vitund stjornenda geta raunveruleg verdmaeti peirra
liba sem pannig eru metnir reynst 8nnur en nidurstada samkvamt matinu,

1.2 Innlausn tekna

Tekjur i rekstrarreikningi eru innheimt husaleiga.

1.3 Handbaert fé

Handbeert fé samanstendur af 6bundnum bankainnistaadum.

1.4  Varanlegir rekstrarfjarmunir
Varanlegir rekstrarfjarmunir eru faerdir & kostnadarverdi ad fradregnum afskriftum.

Afskriftir eru reiknadar samkvaamt beinlinuadferd til aé gjaldfsara mismun & kostnadar-fendurmetnu verdi og hrakvirdi
a d=fludum endingartima eignanna sem hér segir:

Fasteign ..cccooeoveieiinii e T e s 30-40ar
1.5 Verdtryggdar skuldir

Skuldir sem hadar eru verétryggingarakveedum eru uppfeerdar midad vié visitélur i byrjun jali 2012 og eru ver&bastur
feerBar i rekstrarreikning.

Ofanleiti 1 ehf. Arshlutareikningur 30. jani 2012



Skyringar

2. Husaleigutekjur

1M1 - 30/6 2012

Husaleiga VErZIunarskoli ISIANGS ................ccceeieeiuiiineceeionsessssssesssssssesesssssesssesesssssemeseeeessessesesesssenees 87.000.000
3. Rekstrarkostnadur fasteigna

FasteigNagIOla ..ottt et 10.153.440
Vatns- 0g FrAVEIUGIOI ........ooveiieiieiitie et 2.773.188
VAIYQGIMGAL wrcvsiovnrsvurivesssssisvess s s souasssssse 45785506858 w0 08 (ST RER 5 85 Dnmmamensas s e semtmn s s en et e s 1.664.034
Vidhaldskostnadur .........ccoeeiiiiiiiiiiie e

4. Annar rekstrarkostnadur

Annar rekstrarkostnadur greinist pannig:

Reikningsleg adstod ...........ccoovvvviiiiciiiiiicee e

5.  Varanlegir rekstrarfjarmunir

Varanlegir rekstrarfjarmunir og afskriftir greinast pannig:

...................................................................... 726.833

15.317.495

1/1 - 30/6 2012

...................................................................... 97.687

Fasteign Samtals

BOKFEIE VBN /1. . civuiissssvamuimsitssinssestats i sstosfaresanannms smamsstams vvarassns semmesaesensnes 1.322.895.830 1.322.895.830
AFSKIRIE oottt e v s e en e e se e e sre e ors (19.576.924) (19.576.924)
BOKFEart Verd B0/8 ..ottt 1.303.318.906 1.303.318.906
Bokfaert verd I lok timabilsins greinist pannig:

aL=1 Lot L T L 1.322.895.830 1.322.895.830
ATSKIfA0 SAMLALS ..ottt e (19.576.924) (19.576.924)
B OkTaart VTS B0/ o sruims s s i mmamsssoss e e st s mms s e s o rehone A v 1.303.318.906 1.303.318.906
Upplysingar vardandi fasteign félagsins i lok timabilsins:

Fasteignamat, Brunabota- Békfeert
huss og l6dar mat verd

OFfNIEIET 1 .o e s eeraeeanes

Ofanleiti 1 ehf. Arshiutareikningur 30. junl 2012

1.5638.400.000 3.166.900.000  1.303.318.906




Skyringar

6. Eigid fe
Hlutafé
Hiutafe félagsins er ad nafnverdi kr. 122.395.830 og eitt atkvaedi fylgir hverri krénu nafnverds.

Yfirlit um breytingar a eiginfjarreikningum

Hlutafé Ojafnad tap Samtals
SUBOE M sovvismvismmmssmnssssimmmmmiim e o R S 122.395.830 (18.898.446) 103.497.384
Tap tIMaDISING . cccsivimmmismmmms e S5 (550 ararans st oseraneansnes 0 (13.583.683) (13.583.683)
Stada 30/6 122.395.830 (32.482.129) 89.913.701
7. Langtimaskuldir
Yfirlit um langtimaskuldir
Stefnir - OFAN V| Fagfjarfestingarsjédur, 4,45% fastir verdtryggdir VeXtr ..........ocovveveoveereeean 1.169.713.106
Afborganir af skuldum vid lanastofnanir 30. juni 2012 greinast pannig 4 naestu timabil:
Timabilid 1.7.2012 - 30.8.2013 ....ovviiieeeiee ettt ee et e s et es ettt 39.651.292
Timabilid 1.7.2013 - 30.8.20T4 ..ot 39.651,292
Timabilid 1.7.2014 - 30.6.2015 ...c.cviiicrec ittt e s e sttt se e oo 39.651.292
Timabilid 1.7.2018 - 30.6.207T6 ....oocoiiiiiirrees ettt e st ee e 39.651.292
Timabilid 1.7.2016 - 30.6.2017 ....ooiiiiiieee et 39.651.292
SO ettt et ettt e et e oot e e ee e es et 971.456.647

Ofanleiti 1 ehf. Arshlutareikningur 30. juni 2012

1.169.713.106

39.651.292
1.130.061.814

1.169.713.106
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8. VidskKipti vid tengda adila

Tengdir adilar felagsins sem vidskipti eda skuld er vid & timabilinu er adeins moédurfélagid Verziunarskoli [slands ses.
Upplysingar vardandi vidskipti vid tengdan adila eru eftirfarandi:

1/1-30/6 2012  1/1 - 30/6 2011
VBIUSala 0g PIONUSEA ...ccooiieiiieiiicieiee ettt e eneee e s e ans e s et ese st e s 87.000.000 0

30/6 2012 31112 2011

Skuldir vid tengdan adila i lok timabilsing ...............oocveveveeieeeeeeee e 68.256.929 68.119.071

9.  Adrar upplysingar

Skattamal

Samkvaemt 4. gr. laga um tekjuskatt eru félég undanbegin greidslu tekjuskatts sem verja hagnadi sinum einungis til
almannaheilla og hafa pad ad einasta markmidi samkvaemt sampykktum sinum.

| sampykktum félagsins eru akvaedi pess efnis ad hagnadi af rekstri pess verdi adeins radstafad til ad efla starfsemina
i samraemi vid hlutverk pess. Félaginu er 6heimilt ad verja hagnadi, réttindum eda eignum til annarra verkefna en
peirra sem samramast hlutverki og starfsemi pess. Ekki verdur greiddur ar8ur ar félaginu.

Felagid uppfyllir skilyréi 4. gr. laga um tekjuskatt og dskad hefur verid eftir pvi ad skattyfirvéld stadfesti a® pad sé
undanpegid greidslu tekjuskatts.

Vedsetningar og leigusamningur

Fasteign félagsins er vedsett fyrir langtimaskuldum peim sem tilgreindar eru i skyringu nr. 4 hér ad ofan en peer voru
ad eftirstddvum 1.150 millj. krona i lok timabilsins.

Félagid hefur aé auki veitt OFAN VI Fagfjarfestingarsjosi handved, i fiarkrofum og bankareikningi sem félagid mun
eignast, til tryggingar greidslum & langtimaskuldum félagsins.

Félagid hefur gert samning vié Verzlunarskéla Islands ses. um leigu 4 fasteign félagsins. Upphafstimi samningins er
1. jantar 2012, hann er étimabundinn en uppsegjanlegur af beggja halfu med 12 manada fyrirvara.

Ofanleiti 1 ehf. Arshlutareikningur 30. junl 2012
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Skyrsla stjornar

Meginstarfsemi félagsins

Ofanleiti 1 ehf. (O1 ehf.) var stofnad i desember 2011. Tilgangur pess er ad auka samkeppnishaefni islensks
atvinnulifs med pvi ad efla og baeta menntun, rannséknir og nysképun sem nytist atvinnulifinu. [ peim tilgangi rekur
félagié fasteign undir starfsemi sem fellur a8 hlutverki Verzlunarskdla [slands og adra pa starfsemi sem pjénad getur
pessu hlutverki. Hlutverk félagsins er ekki ad afla hluthtfum pess fjarhagslegs avinnings af rekstri.

Starfsemin & arinu

Vid stofnun félagsins lagdi stofnandi pess fram sem hlutafé fasteignina Ofanleiti 1 ehf. & bokfaeréu verbi, ad
fradregnum skuldum sem henni fylgdu. Békfeert verd fasteignarinnar var vié yfirfaersluna kr. 1.322.895.830 og
ahvilandi skuldir namu kr. 1.200.500.000. Mismunur pessara fjarhaeda, kr. 122.395.830 er hlutafé félagsins vid
stofnun pess. Enginn rekstur var i félaginu a arinu en i rekstrarreikningi er gjaldfeerur kostnadur vegna stofnunar
félagsins og lantdkukostnadur.

A0 aliti stjornar og framkvaemdastjora félagsins koma i arsreikningi pessum fram allar upplysingar sem naudsynlegar
eru til ad gléggva sig a stodu félagsins i arslok.

Radstofun taps
Stjérn félagsins leggur til ad tap arsins verdi faert a 6jafnad tap.

Eignaradild

Verzlunarskéli Islands ses. 4 allt hlutafé félagsins i lok arsins.

Stjorn og framkvaemdastjéri O1 ehf. stadfesta hér med arsreikning félagsins fyrir arid 2011 meé undirritun sinni.

Reykjavik, 27. mars 2012

i stjorn Framkvamdastjori




Aritun endurskodanda

Til stjérnar Ofanleitis 1 ehf.

Vié héfum endurskodad medfylgjandi arsreikning Ofanleitis 1 ehf. fyrir 4rid 2011. Arsreikningurinn hefur ad geyma
skyrslu stjornar, rekstrarreikning, efnahagsreikning, yfirlit um sj68streymi, upplysingar um mikilveegar
reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

Abyrgd stiémenda & érsreikningnum

Stjornendur eru abyrgir fyrir gerd og framsetningu arsreikningsins i samreemi vié I6g um arsreikninga og settar
reikningsskilareglur og fyrir pvi ad innleia innra eftirlit aé pvi marki sem peir telja naudsynlegt til a8 gera peim kleift
ab gera arsreikning, sem er | meginatriSum an verulegra annmarka, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka.

Abyrgd endurskodenda

Abyrgd okkar felst i pvi 4liti sem vié latum i lj6s & arsreikningnum & grundvelli endurskodunarinnar. Endursko®ad var
i samreemi vid alpjédlega endurskobunarstadla. Samkvaemt peim ber okkur ad fara eftir settum sidareglum og
skipuleggja og haga endurskoduninni pannig ad neegjanleg vissa faist um aé arsreikningurinn sé an verulegra
annmarka.

Endurskobun felur i sér adgerdir til stadfestingar a fjarheedum og skyringum i Aarsreikningnum. Val
endurskodunaradgerda byggir & faglegu mati endurskodandans, medal annars & peirri haettu ad verulegir annmarkar
séu a arsreikningnum, hvort sem er af véldum sviksemi eda mistaka. Vié ahasettumatid er tekid tillit til pess innra
eftirlits félagsins sem vardar gerd og framsetningu arsreikningsins, til pess ad skipuleggja vibeigandi
endurskodunaradgerdir, en ekki til pess ad gefa lit 4 virkni innra eftirlits fyrirtaskisins. Endurskodun felur einnig i sér
mat & peim reikningsskilaatferdum og matsadferdum sem stjérnendur nota vid gerd arsreikningsins sem og mat &
framsetningu hans i heild.

Vid teljum ad vid endurskobunina héfum vid aflad naegilegra og videigandi gagna til ad byggja alit okkar a.

Alit

bad er 4lit okkar ad arsreikningurinn gefi glégga mynd af afkomu Ofanleitis 1 ehf. 4 arinu 2011, efnahag hans 31.
desember 2011 og breytingu & handbaeru fé a arinu 2011, | samreemi vid 16g um arsreikninga og settar
reikningsskilareglur og ad skyrsla stjornar hafi ad geyma peer upplysingar, komi peer ekki fram annars stadar i
arsreikningnum, sem par ber ad veita samkvaemt I[6gum um éarsreikninga.

Reykjavik, 27. mars 2012

PricewaterhouseCoopers ehf

ReynfrlVignir
16ggilt¥r endurs

i Cran
q

dandi



Rekstrarreikningur 2011

Skyr 16.12.-31.12.2011
Rekstrargjold
SO NIKOBIEIIIT < ..o secimsss s uos vumnssnssnsrsbhtnassisnsesssanmasssansssnnsnasssnns s ns nkt i auasas vans A4S o nans 371.900
Adkeypt sérfreedipjonusta v/fasteignabreytinga ..........ccoooveeieiiieeiiciicnieee e 2.095.644
EANtBRUKOSIABUD = mn ittt e i et e aedse Foid e TR S S aoaE 15.151.527
BEBINIENNEE . st s e T b e A St 1.279.375
18.898.446
Rekstrartap (18.898.446)
Tap arsins (18.898.446)
Oendurskodad

Ofanleiti 1 ehf. Arsreikningur 2011



Efnahagsreikningur 31. desember 2011

Eignir

Fastafjarmunir
Varanlegir rekstrarfjarmunir

R Gl [ e L) (T e e . WL 0T R 0 e ) e

Eignir samtals

Eigid fé og skuldir

Eigid fé

I i et LT

Skuldir

Langtimaskuldir:

Lan i iSIenSKUM KIONUIM ......cooiiiiiiiivreiseesssnsssnsssesssasssnsssasssasssnssssnssnssnsesesssnnse

Skammtimaskuldir:

Skild VIO MOOUHEIAG ....osvinnnnnissnnmmmmmnirsrrmra s e e
Naesta ars afborganir langtimaskuldar ............coccvvieeieiieiecrecee e
Abrar skammtimaskUIAIr ...........oovvieeeiee e eeeeee e e s ssre e e srarssebeseeeeseeennes

Skuldir samtals

Eigid fé og skuldir samtals

Adrar upplysingar

Ofanleiti 1 ehf. Arsreikningur 2011

Skyr

2011

1.322.885.830

1.322.895.830

2011

122.395.830
(18.898.446)

103.497.384

1.111.666.667

68.119.071
38.333.333
1.279.375

107.731.779

1.219.388.446

1.322.895.830

Oendurskodad



Sj6dstreymi arsins 2011

Skyr 16.12.-31.12.2011
Rekstrarhreyfingar

Veltufé fra rekstri:
TP AT oo v oasmsmasssosar e e i e T T B e ST s i (18.898.446)

Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif & fjarstreymi:
Rekstrarkostnadur greiddur af mOBUMEIAgI .........ccevevereuiiiiieiieieee e seeee e 17.619.071
ATBIRIE VRO IBNGHINAIANG ..uosisusssusosnscinisossssivsisivsssaisiosssssscsbsssbssmmionsvissaoissssnia 1.279.375

0

el e A T s s N R s A USSP

=]

Handbzert fé i lok arsins 0

Ofanleiti 1 ehf. Arsreikningur 2011



Skyringar
1. Yfirlit um helstu reikningsskilaadferdir

Ofanleiti 1 ehf. er med heimilisfesti 4 [slandi. Skrad adsetur félagsins er a8 Ofanleiti 1, 103 Reykjavik.

Félagi6 er hluti af samsteedu en médurfélag pess er Verzlunarskéli Islands ses, Ofanleiti 1, 103 Reykjavik.

1.1 Grundvollur reikningsskila

Arsreikningurinn er gerBur i samremi vié I6g um arsreikninga. Hér ad nedan er gerd er grein fyrir helstu
reikningsskilaadferdum sem notadar eru vid gerd reikningsskilanna.

Vié gerd reikningsskilanna purfa stiormendur a8 meta ymis atridi og gefa sér forsendur um mat & eignum, skuldum,
tekjum og gjéldum. P6 svo ad mdt pessi séu samkvaemt bestu vitund stjornenda geta raunveruleg verdmaeti peirra
lida sem pannig eru metnir reynst énnur en nidurstada samkvaemt matinu.

1:d Varanlegir rekstrarfjarmunir

Fasteign félagsins var faerd yfir til pess pann 31.12.2011 og pvi reiknast ekki afskrift 4 arinu.
1.3 Verdtryggdar skuldir

Skuldir sem hadar eru verdtryggingarakvaedum eru uppfaerdar midad vié visitolur i byrjun jantar 2012.

Ofanleiti 1 ehf. Arsreikningur 2011
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2.  Varanlegir rekstrarfjarmunir

Varanlegir rekstrarfjarmunir og afskriftir greinast pannig:

Bokfaert verd vid stofnun félagsins i desember 2011 .....c.ccccovcviiiiviiivninnnns

BOKFAIEVEISI ST/ vicivviiivnmsvassinaiimimmvsianis s sesa Sy T ve i s

Upplysingar var6andi fasteign félagsins i arslok:
Fasteignamat,
huss og l68ar

OFARIBII v cnsanseassmmsonsossssassastossmtsnmsssssosssse samsusssnesnsmsomarasmensiesmsonns. 14010:000,000

Fasteign

1.322.895.830

Samtals

1.322.895.830

1.322.895.830

1.322.895.830

Brunabota-
mat

2.791.300.000

Bokfzert
verd

1.322.895.830

Fasteignin ad Ofanleiti 1 var faerd inn il félagsins vi6 stofnun pess og verdmaeti hennar var metid pad sama og

bokfeert verd var hja SVIV ses. vid yfirfaersiuna.

3. Eigidfé

Hlutafé

Hlutafé félagsins er a8 nafnverdi kr. 122.395.830 og eitt atkvae6i fylgir hverri krénu nafnverds.

Yfirlit um breytingar a eiginfjarreikningum

Hlutafé Ojafnad Samtals
tap
HIUtaffArtillag Arsins ..........ccecveeveeevesieesresssssecesesessesssessescssseeens 122,395,830 0 122.395.830
TP ATONNG s ossicssossointsiorsesssisnasssadivsod sesacasd RSt eSS 0 (18.898.446) (18.898.446)
Stada 31/12 122.395.830 (18.898.446) 103.497.384

Ofanleiti 1 ehf. Arsreikningur 2011
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4. Langtimaskuldir
Yfirlit um langtimaskuldir

Stefnir - OFAN Vi Fagfjarfestingarsjodur, 4,45% fastir verdtryggair VEXHr ...........ccovereersvereeenceeeens 1.150.000.000

Afborganir af skuldum vié lanastofnanir 31. desember 2011 greinast pannig & naestu ar:

TR TECTE D it it e i A TR o vt 38.333.333
B O T s S T S S R B e P A v ¥ e ran 38.333.333
B 2094 - ovvsisrevessiasmmsmsssmmsosmrrsmsasppessasstinsasenssassssasenssnsssssaaneasessmmti shonms reonsemsssamsnseatiameonsns anomsbipensense 38.333.333
I L N N 38.333.333
IEIBIDIITB s oxonsionm s sdomssiossess s 5 oK VA A e ST 38.333.333
e e S 958.333.335

1.150.000.000
Langtimaskuldir samtals kr. 1.150.000.000 koma pannig fram i efnahagsreikningi:

Afborganir arsins 2012, feerdar medal skammtimaskulda .........c..c.ccveeercerererreeererreresreseerssresreresesssnens 38.333.333
Afborganir med gjalddaga eftir eitt ar eda sidar feerdar sem langtimaskuldir .........c.ccooceeevvvvccveeee. 1.111.666.667
1.150.000.000

5.  Adrar upplysingar

Skattamal

Samkvaemt 4. gr. laga um tekjuskatt eru félég undanpegin greidslu tekjuskatts sem verja hagnadi sinum einungis til
almannabheilla og hafa pad ad einasta markmidi samkveemt sampykktum sinum.

| sampykktum félagsins eru akvaedi pess efnis ad hagnadi af rekstri bess verdi adeins radstafad til ad efla starfsemina
i samraemi vid hlutverk pess. Félaginu er éheimilt ad verja hagnadi, réttindum eéa eignum til annarra verkefna en
peirra sem samraemast hlutverki og starfsemi pess. Ekki verdur greiddur ardur ar félaginu.

Félagi6é uppfyllir skilyrdi 4. gr. laga um tekjuskatt og 6skad hefur verid eftir pvi ad skattyfirvold stadfesti aé pad sé
undanpegié greidslu tekjuskatts.

Vedsetningar og leigusamningur

Fasteign félagsins er vedsett fyrir langtimaskuldum peim sem tilgreindar eru i skyringu nr. 4 hér ad ofan en paer voru
ad eftirstodvum 1.150 millj. kréna i arslok.

Félagid hefur ad auki veitt OFAN VI Fagfjarfestingarsjosi handved, i fiarkrofum og bankareikningi sem félagi® mun
eignast, til tryggingar greidslum a langtimaskuldum félagsins.

Félagié hefur gert samning vié Verzlunarskéla Islands ses. um leigu 4 fasteign félagsins. Upphafstimi samningins er
1. jantar 2012, hann er 6timabundinn en uppsegjanlegur af beggja halfu med 12 manada fyrirvara.

Ofanleiti 1 ehf. Arsreikningur 2011
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Sambpykktir fyrir
Ofanleiti 1 ehf.

1. gr.

Félagid er einkahlutafélag og er nafn pess Ofanleiti 1 ehf.

2. gr.
Heimilisfang félagsins er ad Ofanleiti 1, 103 Reykjavik.

3. gr.
Hlutverk félagsins er ad auka samkeppnishafni islensks atvinnulifs med pvi ad efla og baeta
menntun, rannséknir og nyskdpun sem nytist atvinnulifinu. [ peim tilgangi rekur félagid fasteign

undir starfsemi sem fellur ad hlutverki Verzlunarskdla islands og adra pa starfsemi sem pjénad getur
pessu hlutverki.

4. gr.
Hlutafé félagsins er kr. 122.395.830,- krénur eitt hundrad tuttugu og tveer milljonir prju
hundrud niutiu og fimm pdsund attahundrud og prjatiu. Hver hlutur er ad fjarhaed kr. 1 -kréna ad

nafnverdi, eda margfeldi peirrar fjarhaedar. Eitt atkvaedi fylgir hverri krénu i hlutafé.

5.gr.
Heimilt er ad hakka hlutafé félagsins med alyktun hluthafafundar og parf til sama magn
atkveeda og til breytinga @ sampykktum pessum. Hluthafar skulu hafa forgangsrétt ad 6llum nyjum
hlutum i sinum eigin flokkum i hlutfalli vid skrada hlutafjareign sina. Hlutahafafundur einn getur

akvedid laekkun hlutafjar.

Sé hluthafi einn getur hann ad lagaskilyrdum fullnaegdum skrdd haekkun eda laekkun
hlutafjar i gerdabdk.

6. gr.

Stjorn félagsins skal halda hlutaskra samkvaemt l6gum.

7.8r.
Eigendaskipti ad hlutum i félaginu 60last ekki gildi gagnvart pvi fyrr en stjérn pess hefur
verid tilkynnt um pad skriflega eda pau hafa verid feerd i gerdabdk einkahlutafélags eins adila.
Stjorn félagsins hefur forkaupsrétt fyrir félagsins hond ad folum hlutum. A3 félaginu
fragengnu hefur hluthafi forkaupsrétt ad hlutum i hlutfalli vid hlutafjareign sina. Verdi agreiningur

um verd hluta skal pad akvedid med mati tveggja 6vilhallra manna sem démkvaddir skulu til pess
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starfa. Forkaupsréttarhafi hefur tveggja ménada frest til ad beita forkaupsrétti sinum og telst
fresturinn fra tilkynningu til stjiérnar um tilbod. P4 mega eigi lida fleiri en prir manudir fra pvi ad kaup

voru akvedin par til kaupverd er greitt.

Oheimilt er ad vedsetja eda gefa hluti i félaginu an sampykkis félagsstjornar.

8. gr.
Félagid md eigi veita lan Gt & hluti sina nema log leyfi. Félaginu er heimilt ad kaupa eigin
hluti ad pvi marki sem l6g leyfa. Oheimilt er ad neyta atkvaedisréttar fyrir pa hluti sem félagid a
sjalft.

9. gr.
Hluthafi ber ekki abyrgd 4 skuldbindingum félagsins fram yfir hlut sinn i félaginu.

10. gr.
/dsta vald { malefnum félagsins er i héndum légmeaetra hluthafafunda séu hluthafar fleiri en

einn en ella i hdndum hluthafans, sbr. I6g um einkahlutafélog (ehfl.).

11.gr.

Adalfundur skal haldinn fyrir lok dgust ar hvert.

Sé hluthafi einn parf ekki ad halda adalfund heldur skal hluthafinn taka videigandi dkvardanir
skv. 59. gr. ehfl. og skra peer i gerdabok skv. 55. gr. ehfl.

Aukafundi skal halda eftir akvordun stjornar eda ad krofu hluthafa sem rada a.m.k. einum
tiunda hluta hlutafjar i félaginu. Skal krafan skriflega gerd og fundarefni tilgreint og fundur bodadur
b4 innan fjértan daga. Ef stjornin skirrist vid ad boda fund eftir mottoku slikrar krofu ma leita atbeina
stjornvalda samkvaemt I6gum um einkahlutafélog.

Sé hluthafi einn tekur hann afstédu til mala, sem almennt er fjallad um a aukafundum, og

skrair dkvardanir i gerdabok.

12. gr.

Félagsstjorn skal boda til hluthafafunda med tilkynningu til hvers hluthafa i abyrgdarbréfi
eda simskeyti eda 4 annan jafnsannanlegan hatt. Adalfund skal boda med minnst fjortan daga
fyrirvara en aukafund med minnst sjo daga fyrirvara. Fundarefnis skal getid i fundarbodi.

Hluthafafundur er légmaetur ef hann er loglega bodadur og hann sekja hluthafar eda
umbodsmenn beirra sem hafa yfir ad réda helmingi hlutafjar i félaginu ad minnsta kosti. Verdi
fundur 6légmaetur vegna annmarka ad pessu leyti skal bodad til nys fundar innan manadar med sjo
daga fyrirvara og verdur sa fundur logmaetur til ad raeda bau mal sem reeda atti a fyrri fundinum ef

hann sekja hluthafar eda umbodsmenn peirra sem rada yfir 10% hlutafjar i félaginu hid minnsta.



13.gr.
Eitt atkvaedi fylgir hverri 1 krénu i hlutafé. Hluthafar geta med skriflegu umbodi veitt
umbodsmdnnum heimild til ad seekja hluthafafund og fara med atkvaedisrétt sinn.
A hluthafafundi raedur afl atkvaeda nema o6druvisi sé fyrir meelt i landslégum eda
sampykktum pessum. Sampykki allra hluthafa parf til pess:

a. ad skylda hluthafa til ad leggja fram fé i félagsparfir fram yfir skuldbindingar sinar,

b. ad takmarka heimild manna til medferdar 4 hlutum sinum eda

C. ad breyta akvaeedum sampykktanna um hlutdeild manna i félaginu eda jafnrétti
peirra a milli.

Tilldgur um breytingar 4 sampykktum félagsins eda um sameiningu pess vid onnur félog eda

fyrirtaeki ma ekki taka til medferdar & fundum pess nema bess hafi verid getid i fundarbodi.

14. gr.

Tillgur stjérnar eda hluthafa, sem leggja skal fyrir adalfund, par a medal tillaga um stjorn,
skulu liggja fyrir eigi sidar en viku fyrir fundinn. Tillégur um breytingar 4 sampykktum skal kynna
hluthdfum a.m.k. viku fyrir fund. A3 68rum kosti verda paer ekki teknar til afgreidslu.

A adalfundi skulu tekin fyrir pessi mal:

1. Stjorn félagsins skal skyra fra hag félagsins og rekstri pess 4 lionu starfsari.

2. Efnahagsreikningur og rekstrarreikningur félagsins fyrir 1idid starfsar skulu lag0ir
fram &samt athugasemdum endurskodenda eda skodunarmanna félagsins til
sampykktar.

Stjérn félagsins skal kjorin og endurskodendur eda skodunarmenn.

4. Tekin skal akvérdun um hvernig fara skal med hagnad eda tap i samraemi vid dkveedi
16. gr. og um framlog i varasjod.

5. Akvérdun skal tekin um greidslur til stjérnar- og skodunarmanna fyrir storf peirra a
starfsarinu.

6. Umraedur og atkvaedagreidslur um énnur malefni sem léglega eru upp borin.

Verdi hluthafi einn skal hann taka dkvardanir skv. 59. gr. ehfl.
15. gr.
Fundargerdarbok skal haldin og i hana skrad pad sem gerist 4 hluthafafundum.

Sé hluthafi einn skrair hann akvardanir i gerdabok.

16. gr.

Hagnadi félagsins, réttindum eda eignum, skal adeins radstafad til eflingar starfseminnar i

samraemi vid hlutverk félagsins.
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17. gr.
Stjorn félagsins skal skipud fimm mdnnum, kjornum a adalfundi til eins ars i senn.
Stjorn félagsins styrir 6llum malefnum félagsins milli hluthafafunda og geetir hagsmuna pess
gagnvart pridja manni. Meirihluti stjérnar ritar firmad.
Stjornarfundir eru logmeetir ef meirihluti stjérnarmanna sakir fund. Afl atkveda raedur
afgreidslu mala. Verdi atkvaedi jofn raedur atkvaedi formanns urslitum. Halda skal fundargerd um

stjornarfund.

18. gr.
Stjérnin skiptir sjalf med sér verkum. Formadur bodar til stjérnarfunda. Hver stjérnarmadur

getur krafist stjérnarfundar. Sama rétt a framkvamdastjori ef hann er radinn til félagsins.

19. gr.

Stjérn félagsins getur radid framkvaemdastjora og akvedur starfskjor hans. HUn veitir og
prokiruumbod fyrir félagid.

Sé framkveemdastjéri radinn til félagsins hefur hann med hondum stjérn @ daglegum rekstri
félagsins, kemur fram fyrir pess hond i 6llum malum sem varda venjulegan rekstur, fer med
prokiruumbod og getur skuldbundid félagid i malum sem eru & verksvidi hans. Hann sér um
reikningshald og radningu starfslids. Framkvaemdastjéora ber ad veita stjéornarménnum og
endurskodendum eda skodunarménnum allar upplysingar um rekstur félagsins sem peir kunna ad
6ska og veita ber samkvaemt I6gum.

Framkvamdastjori ber abyrgd & rekstrinum gagnvart stjéorn. Hann situr fundi stjérnar med
malsfrelsi og tillogurétti nema stjornin dkvedid annad um einstaka fundi. Hinn daglegi rekstur tekur
ekki til rddstafana sem eru dvenjulegar eda meirihattar. Slikar radstafanir getur framkvamdastjori
adeins gert samkvaemt sérstakri heimild fra stjorn, nema ekki sé unnt ad bida dkvardana stjérnar an

verulegs 6hagraedis fyrir starfsemi félagsins. [ slikum tilvikum skal stjérninni tafarlaust tilkynnt um

rastofunina.

20. gr.
A adalfundi félagsins skal kjésa einn eda fleiri l6ggilta endurskodendur eda skodunarmenn.
Skulu peir rannsaka reikninga félagsins fyrir hvert starfsar og leggja nidurstdédur sinar fyrir adalfund.

Endurskodendur eda skodunarmenn ma ekki kjésa Ur hdpi stjornarmanna eda starfsmanna félagsins.
21. gr.

Starfsar og reikningsar er almanaksarid. Stjornin skal hafa lokid gerd arsreikninga og Iag"t/'

fyrir endurskodendur eda skodunarmenn eigi sidar en tveimur vikum fyrir adalfund.
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22. gr.

Engin sérréttindi fylgja hlutum i félaginu. Hluthafar purfa ekki ad seeta innlausn hluta sinna

nema log standi til annars.

23. gr.

Sampykktum pessum ma breyta 4 logmaetum adalfundi eda aukafundi med 2/3 hlutum
greiddra atkvaeda, svo og med sampykki hluthafa sem rada yfir a.m.k. 2/3 hlutum af pvi hlutafé i
félaginu sem farid er med atkveedi fyrir & fundinum, enda sé annad atkveedamagn ekki askilid i
sampykktum eda landslogum, sbr. 68. gr. ehfl.

Sé hluthafi einn getur hann breytt sampykktun pessum med skraningu akvordunar i
gerdabok, sbr. 55. og 59. gr. ehfl.

24. gr.

Med tillogur um slit og skipti @ félaginu og um samruna vid onnur félog skal fara sem um
breytingar a sampykktum pessum. parf atkvaedi 2/3 hluthafa sem sakja fund og hluthafa sem rada
minnst 2/3 hlutum af heildarhlutafé félagsins til ad dkvordun um slit, skipti eda samruna sé gild.
Hluthafafundur, sem tekid hefur loglega akvordun um slit eda skipti félagsins, skal einnig akveda

radstofun eigna og greidslu skulda. Vid félagsslit skal radstafa eignum félagsins i samraemi vid
hlutverk félagsins skv. 3. gr.

25. gr.
par sem akvaedi sampykkta pessara segja ekki til um hvernig med skuli farid skal hlita

akvaedum laga um einkahlutafélog, svo og 6drum lagaakvaedum er vid geta att.

pannig sampykkt i Reykjavik 5. desember 2011.
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